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ABONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIJE
2740 Abony, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 6306533646/104201). Vizner Sindor adds ellen megindult végrehajtasi
iigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelicket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast
dr. Lesznydk Ferenc kozjegyzé 11068/(730905/2024/3 szimi hatirozata alapjan dr. Lesznyik Ferenc Kkozjegyzd a(z)
11068/0770603/2025/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, megtéritési igény cimen fennalls 14 674 904 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtisi ligyek:

Defactoring Zrt. Vizner Sandor 089.V.1157/2017 KOLCSONSZERZODES 4803 022 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Vizner Sandor 089.V.4630/2016 KOLCSONSZERZODES 471 109 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Vizner Sandor 089.V.1184/2022 KOLCSONSZERZODES 550 762 Ft
Argenta Faktor Zrt. Vizner Sandor 089.V.1630/2022 Licencia szerz6dés 560 957 Ft

cime: 2740 Abony, Szemere Bertalan utca 37.,
megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: ABONY, BELTERULET,

helyrajzi szdma: 819/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Abony, belteriileti, 1077 négyzetméteres kivett beépitetlen teriilet.
Az ingatl I I Jal Keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési el6leg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez0 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., IV, Arpad it, 11704021-21457658.

Az itutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi {igyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakédval) elére egyeztetett iddpontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.02. 2026.07.22.19:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.22.19:00 2026.08.11. 19:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.11. 19:00 2026.08.31. 19:00 525 000 Ft.

Az érverés (licitAlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet5! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésénck idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhets a felhasznaldk szamara, és azt a kezddé és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfeivételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagiért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrl
52010 egyéb tajékoztatisokban az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézked6 végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki éllapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijtd kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fuggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozidsdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licimapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kézzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

1S 2 nirde AS3
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
minGségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloéi
nevének és jelszavinak megadasdval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznilatanak feltételeit r6gzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk

elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallod birosagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rvereziként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., IV. Arpad at, 11704021-21457658 szimi végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Hsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 rverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartissban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvdban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriill, a végrehajté
az darverés befejezését kivetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdésdgi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIIl. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szols 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alupjin a Birésdagi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk ) hasznélardval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel iddtartamdra tegye

kizzé, majd annak lejirta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.06.26.

Poros Richard Ferenc
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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