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Abony

Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Teleplilésrendezés:

Zoldfellletek,
koérnyezetrendezés:

Kozlekedés:

Kozmdellatas:

Tervlap szerkesztés,
grafika:

Ugyvezetd igazgato:
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Matyas-Varga Eszter

Nadai Brigitta

Rhorer Adam

Dima Andras

Vancsoné Janossy
Zsuzsanna

Schuchmann Péter

okl. épitészmérnok,
telepllésrendezési vezet6 tervezd
TT/1 01-4863, E 01-4863

okl. taj- és kertépitész mérnok,
telepllésrendezési vezet6 tervezd,
kérnyezetrendezési szakmérnok
TT/1, TK 01-5049

kam. szam: 01-3157 Tkd

kam. szam: 01-2130
TE, TH, TV

TR1-01-5068

Ez a m{ szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a mi részben vagy egészben toérténd kozlése, masolasa vagy modositasa

kizarélag a PESTTERV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.

PESTTERY

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267-7078
e-mail: pestterv@pestterv.hu

m —L"'V—at m’\’

r\lx‘/b\ (LL’%\' ‘éﬁ\

Dlow ———

/%;ﬁ%‘/y /ék’é’c_

_ﬁc&»c&»mﬁhl




Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A tervezési teriiletek bemutatasa:

A moédositassal érintett terliletek 3 kilénallé terileten talalhaték Abony belteriletén és
kiltertletén. A tervezési teriletek elhelyezkedése Abony szerkezeti és szabalyozasi tervén:

Abony hatalyos telepllésszerkezeti terve
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Abony hatalyos kdltertleti szabalyozasi terve

ABONY

véres

SZABALYOZAS! TERV ( KOLTEROLET )

A varos kozigazgatasi terlletére vonatkozdan a kdvetkez6 telepulésrendezési tervek vannak

hatalyban:

- A 157/2018. (XI. 29.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat hatarozattal jévahagyott
Telepulésszerkezeti terv.

— A 32/2018. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérél.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megfeleld
alapot biztosit a tervmddositashoz, ezért ennek modositasa nem szikséges.




Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A tervmodositas teriiletei

- A Somogyi iskola tdmbjének Vt-3 6vezetbe sorolasa,

- 4085/1, 4085/2, 4085/3, 4085/4, 4114, 4115, 4116, 4069, 4083/7 és 4083/1 hrsz.
ingatlanok (Csiky lapos) terliletének rendezése

- Abelterllet keleti részén a 2963/68-69 hrsz. ingatlanok rendezése

Az elsé tervezési teriilet a varos kdzponti részén elhelyezked® Somogyi iskola tdmbje,
mely a Szelei ut — Thokodly u. Dobé u. — Csillag Zs. u. ko6z6tti terlilet tdmbje.

A terlleten egy Uj telepuléskdzponti dvezet kijeldlése szikséges, az iskola melletti ingatlanok
kisebb telekmérete miatt, ezért szikséges a terlletre vonatkozdéan helyi épitési szabalyzat
részleges modositasa.

A terllet kornyezetét és beépitését az alabbi e-kdzmdi Urfelvétel mutatja lg(i
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Abony telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési terlletet érinté részleteit a
koévetkez6 abrak mutatjak be:

A tervezési terlilet a hatalyos szerkezeti terven | A tervezési terlilet a hatalyos szabalyozasi terven




Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A masodik teriilet a Csiky-lapos terilete a varos dél-keleti részén, ahol a kdzpark tertletek
és a vizgazdalkodasi terlletek kisebb rendezése szilkséges. A kdzpark terlletek nbvelése a
cél a terileten, ezért szikséges a telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kisebb
modositasa.

A terllet elhelyezkedését, kornyezetét és beépitését az alabbi Urfelvétel mutatja be (e-

Abony telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési terlletet érintd részleteit a
koévetkez6 abrak mutatjak be:

zasi tervlap
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A harmadik tervezési teriilet a varos keleti részén elhelyezkedd 2963/68-69 hrsz.
ingatlanok tertlete, amely a Mikes-t6 mellett helyezkedik el.

A terlleten a lakoéterlletek k6zott egy utca kialakitasa valt szikségessé, ezért sziikséges a
terlletre vonatkozéan a telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv részleges
modositasa.

A terllet kornyezetét és beépitését az alabbi e-kdzmi lrfelvétel mutatja be:

Abony telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teruletet érintd részleteit a
koévetkez6 abrak mutatjak be:




Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A telepiilésszerkezeti tervlap médositasa a teriiletekre vonatkozéan

atal zerkeze tervl ‘ Szerkezeti terv modositasa




Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A szabalyozasi tervlapok médositasa:

Hatalyos szabalyozasi terviap

KP
'siky lapos

A Telepulésrendezési eszkdzdkben felmerllt modositasi igények Osszhangban vannak
Abony jovahagyott telepllésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos
telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervet Iényegében nem befolyasoljak.

Jelen médositassal Abony varos telepulésszerkezeti jellemzéi a hatalyos telepulésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak.
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Abony

Telepullésrendezési eszk6zok részleges modositasa

A helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata:

A helyi épitési szabalyzat kiegészul az alabbi eléirasokkal:

37/IA§

(1) A Vit-1 jell épitési bvezet elSirasai:

a)

Beépitési méd

aa) laké rendeltetés esetén oldalhataron allé, de amennyiben zartsoru vagy hézagosan
zartsoru beépitési telek mellett helyezkedik el, akkor zartsoru vagy hézagosan zartsoru is
lehet a beépitési mod.

ab) nem laké rendeltetés, saroktelek, vagy 20 méternél szélesebb telek esetén a
szabadonalld6 beépitési mod is valaszthatd, de amennyiben zartsord vagy hézagosan
zartsort mellett helyezkedik el, akkor zartsoru vagy hézagosan zartsoru beépitési méd is

lehetséges.

Kialakithat6 legkisebb telekterilet (m2) 700
A beépitésnél alkalmazhatoé terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50 %,
saroktelek esetén 70 %
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 12,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 25%,
saroktelek esetén 10 %
A kdzmdiellatas mértéke: teljes

(2) Azokon a beépllt tertleteken, ahol a beépitési mod az elbirasok alapjan nem tarthatd, a telek
beépitési modjat a helyszini adottsagok alapjan telepuilésképi szakmai konzultacié keretében kell
meghatarozni.

A bioldgiai aktivitas érték szamitas

A modositasok soran nem szikséges a BIA érték szamitasa, mivel az Uj beépitésre szant terilet
mérete kisebb, mint 1 hektar.
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Abony Telepullésrendezési eszk6zok részleges modositasa

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Abony varos Onkormanyzatanak
.....[2022. (........ ) sz. hatarozata
.../[2018. (......... ) sz. hatarozata szerinti
Telepulésszerkezeti Terv médositasarol

Abony varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az alabbi déntéseket hozza: .../2018. (.......... )
sz. hatarozattal elfogadott Abony varos Telepllésszerkezeti Tervét — a helyi 6nkormanyzatokrdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel
—, a TSZT jelt Telepllésszerkezeti Tervét, valamint a Telepllésszerkezeti Terv médositasardl szolo
leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint mddositja és egyuttal jovahagyja a TSZT-M2 jell
maodositott teleplilésszerkezeti terviapot.

(1) Abony Varos teljes igazgatasi tertletére vonatkozdéan az aldbbiak szerint jovahagyja a 98/2018.
(IX.27.) szamu hatarozatéval elfogadott telepulésszerkezeti terv szoveges mellékleteiben rogzitett
leiras modositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-M2 jeli mddositott telepilésszerkezeti
tervet. E hatarozatot és rajzi mellékleteit azok moédositasaig egyutt kell alkalmazni.

(2) A Telepuilésszerkezeti tervet érintd, teriletfelhasznalas valtozassal érintett terllet valtozasa: az 1
melléklet 1. pontja szerint.

(3) Biologiai aktivitasérték (BA€) egyenleg biztositasa
A bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa nem szikséges.

(4) Pest megye Teriletrendezési Terve és a terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa: az 1.
melléklet 2. pontja szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 modositott teleplilésszerkezeti tervlap 2022. év ............ ho
........ napjan lép hatalyba.

(6) Abony Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete utasitia a Polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridd:................. Felelbs: ............... polgarmester

A hatarozatrol értesitést kapnak:
1.
2.
3.
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

1. melléklet

1. Atelepllésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatdlya ald tartozé terlletekre vonatkozéan a
kovetkez8kkel egészul ki:

. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Teriilet e . ; ez
sorszam h Helyrajzi szam modositas
a L
hatalyos tervezett
4069
0,35 4114, 4115, 4116 Lf
hrsz.
2 4085/2-4 hrsz. KP
0,06 4085/1 hrsz. \Y
3 0,05 3305 hrsz. Lke KOu
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Abony

Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

2. Pest megye Terlletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Abonyt érintéen,
a jelenlegi részteriiletekre torténé tervmaodositast figyelembe véve

Atsorolhato ebbdl a mérete Erre a célra PMTTT alapjan Korabbi Jelen Tovabbi
kategoriabol lehetséges tervmoédositas | tervmodositas igénybe
terliletnagysag soran soran vehetd
(ha) igénybevett Uj igénybevett (j tertiletek
beépitésre beépitésre (ha)
szant terlletek | szant teruletek
(ha) (ha)
telepulési térség barmely telepilési
1472,5 | terlletfelnasznalasi 1472,5 +0,35 - 1472,5
egységbe
sajatos
teruletfelhasznalasu 81,4 81,4 - - 81,4
térség
erdégazdalkodasi Erd6k ovezete
térség 95 %-at erdd
teriiletfelhasznalasi
2081,5 egységbe kell sorolni. 1977,425 ha - - 663 ha
Eddig igénybe vett
bsszesen:---
mezdgazdasagi 75%-at els6dlegesen
A mezégazdasagi 6815,875
terseg teriiletfelnasznalasi 6816,225 ha -0,35 h ha
egységbe kell sorolni
25% természetkozeli
terllet, —
nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes
9088,3 terllet kivételével — 2972075
beépitésre szant ,
vagy kiilénleges 2272,075 ha - - ha
honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi
célra szolgald
terlletfel-hasznalasi
egységbe sorolhatd
wzggzdamoda5| 72.9 72.9 . . 72.9
térség
lgazgatasi teril
gazgatasi terulet 12796.6 ha

o0sszesen:
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

3. APMTIT Szerkezeti Terv kivonata Abonyt érintéen:

A PMTIT Szerkezeti terv kivonata a tervezési teriletekkel

/‘c: VQ" —\\\
2 5 &

NS »
£ ¥ 2 >

Az Abony kozigazgatasi teriletét érint6 teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé el6irasokat az
alatamasztdé munkarész tartalmazza.

Az MATIT valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité Ovezetei, nem érintik a tervezési
terlletet. Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terliletet az OTrT és a PMTrT
szerint két térségi dvezet érinti:

o asvanyi nyersanyagvagyon terilet dvezete

o turisztikai fejlesztés teriilet Gvezete

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMT(T, valamint az MvM rendelet kozotti
O0sszhang 6sszességében érvényesil.

4. A biologiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zoldteriletek

A szamitas nem sziikséges.
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Abony Telepllésrendezeési eszkdzok részleges modositasa

TSZT-M2 jeli modositott teleplilésszerkezeti tervlap:
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Abony Telepullésrendezési eszk6zok részleges modositasa

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

Abony varos Onkormanyzata Képviseld testiiletének
........ 12021. (.........) .... rendelete
a 32/2018. (X1.30.) rendelettel elfogadott
HESZ médositasarél

Abony Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskdrében, és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
42. § (1) és (4) bekezdésében felsorolt véleményének kikérésével a kbvetkez6ket rendeli el:

1. § A varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2018. (IX. 28.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Or.) 3. §
(1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT-1-M2, SZT-2-M2 jelli médositott Szabalyozasi terviap.
2. § Az Or az alabbi 37/A §-sal egésziil ki:

37/A§
(1) A Vt-1jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod
aa) laké rendeltetés esetén oldalhataron all6, de amennyiben zartsord vagy hézagosan
zartsoru beépitési telek mellett helyezkedik el, akkor zartsoru vagy hézagosan zartsoru is
lehet a beépitési mod.
ab) nem lakd rendeltetés, saroktelek, vagy 20 méternél szélesebb telek esetén a
szabadonalld6 beépitési mod is valaszthatd, de amennyiben zartsord vagy hézagosan
zartsort mellett helyezkedik el, akkor zartsord vagy hézagosan zartsoru beépitési mod is

lehetséges.
b) Kialakithaté legkisebb telekterilet (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50 %,
d) saroktelek esetén 70 %
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 12,0
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 25%,
g) saroktelek esetén 10 %
h) A kdézmuellatas mértéke: teljes

(2) Azokon a beépllt terlleteken, ahol a beépitési mod az elbirasok alapjan nem tarthatd, a telek
beépitési modjat a helyszini adottsagok alapjan teleptilésképi szakmai konzultacié keretében kell
meghatarozni.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba.

jegyzé polgarmester
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Abony Telepllésrendezeési eszkdzok részleges modositasa

SZT-1-M2, SZT-2-M2 jell szabalyozasi tervlapok:
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