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2025. évi XLVIII. torvény

a helyi onazonossag védelmérdl!

[1] Megvédjiik telepiiléseink 6nazonosséagat. Uj korszak kezdédik a helyi k6z6sségek
jogainak védelmében. Az Alapt6rvény tizenotodik médositasaval a helyi kozosségek
onazonossaghoz valé joga immadr alkotményos védelem ald keriilt. Ez lehetdséget ad
az onkormanyzatoknak, hogy - sajat dontésiik alapjan - szabalyozzdk a telepiilésiik
fejlédését, megérizve a hagyoményaikat, tarsadalmi rendjiikket és értékeiket. A cél
nem az elzarkézas, hanem a szerves fejlédés lehet6ségének biztositdsa. A thlzott
mértéki lakossdgbdéviilés vagy a témeges ingatlanvésarlas tobb telepiilésen a fiatalok
kiszorulasat €s a telepiilés jellegének sériilését vagy elvesztését eredményezte. Az Uj
jogi eszkézOkkel a kozOsségek hatékonyabban védhetik meg életforméjukat a
kivantnal nagyobb mérték(i betelepiilés és ingatlanvasarldsok negativ hatasaival
szemben. E torvény hatélybalépésével a kozosségeknek jogi eszkozeik lesznek arra,
hogy megvédjék az 6nazonossagukat, és 6k donthessenek arrél, hogy milyen irdnyban
fejlédjon a telepiilésiik. Az 1ij szabdlyozas célja, hogy 6sszhangot teremtsen az egyéni
jogok és a kéz0sségi érdekek kozott, mikézben megérzi a magyar falvak, varosok és
kozosségek értékeit a kovetkezé generdcidk szdmara is. A helyi kozosségek jovije a
sajat keziitkbe kertil.

[2] Az Alaptérvény, majd a 2011-ben elfogadott j énkorméanyzati torvény a kozponti
és helyi allamszervezet viszonyrendszerében és feladatmegosztisaban korszakhatart
hozott. Az 1j térvényi alapok lerakasat kovets évtizedben az allam Ujjaépitése
magaban foglalta azt is, hogy a kézponti igazgatasra tartozé kozfeladatok ellatasa
keriljon a megfelel6 szintre annak érdekében, hogy a telepiilések onkorméanyzatai
valéban azokkal a fontos, a magyar emberek mindennapi életét érintd helyi
kozigyekkel tudjanak foglalkozni, amelyek miatt a gazdag torténelmi
hagyomanyokkal rendelkez6 Onkormanyzataink létrejottek, és amiért helyi
képviselbiket polgaraik megvalasztottik.

[3] Az elmult évtized kozfeladat-ijrarendezési folyamata megteremtette a
lehetdségét annak, hogy az onkorményzatok a helyi kozosségik szempontjabol
fundamentélis helyi koziigyekre tudjanak 6sszpontositani. Ezek koziil az egyik
legfontosabb a helyi Onazonossdguk megérzése és védelme, amelyet jelentésége
ellenére kozjogi szabalyozasunk eddig nem tekintett jogi védelemre érdemes alapvetd
jognak, és védelmében markéans, az egyéni jogokon felillemelkedd és kizarélag a
k6zbsség érdekeit szem el6tt tarté jogi eszkozoket sem adott az onkorményzatok
kezébe.

[4] Alaptorvényiink tizenotédik mdédositasa a helyi kozosség onazonossaghoz vald
jogat immar alapjogi szintre emelve kimondja, hogy a tartézkodasi hely szabad
megvalasztasahoz valé jog gyakorlasa nem jarhat Magyarorszag helyi kozdsségei
onazonossaghoz valé alapvetd jogdnak sérelmével.

[5] Az 6nazonossdghoz valé jog a térvényi szabalyozas oldalaré! megkoveteli olyan
eszkozok biztositdsat, amellyel a telepiilés védelemben részesitheti hagyomanyos
tarsadalmi rendjét és befolyasolhatja annak fejlédési irdnyat.

[6] A helyi kozosség onazonossaghoz vald joga érvényesitéséhez eszkozoket kap
ahhoz, hogy megvédje a helyi tdrsadalmanak életformajat, hagyomdnyait, szokéasait,
rétegzidését.

1 Kihirdetve: 2025. VI. 16.
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[7] A helyi kézbésség oOnazonossaghoz valé joga fogalmilag egy olyan onvédelmi
jellegl jog, amely nem az egyént, hanem a kozosség egészét illeti meg. Az alapjog
érvényesitése ezért elsédlegesen nem alanyi jogok biztositdsaval torténik, hanem
akként, hogy mind a jogvédelmi eszkéz megvalasztasa, mind pedig gyakorlati
érvényesitése terén a telepililési Onkorményzat rendelkezik jogi eszkoézokkel. E
szabalyozas kifejezi demokratikus berendezkedésiink azon jellegzetességét, hogy az
allampolgarok jogaikat az O&ket képviselni jogosult szervezeteken Kkeresztiil
gyakoroljak.

[8] Az 6nazonossaghoz vald jog a telepiilés kozosségének minden tagjat megilleti,
érvényre juttatdja ugyanakkor a kozosséget megtestesité telepiilési onkormanyzat,
amelyet objektiv intézményvédelmi kotelezettség terhel.

[9] A helyi onazonossagot elsésorban azon tényezdék befolyasoljadk negativan,
amelyek a tarsadalmi fejlédés szempontjabol nem tekinthetéek szerves fejlédésnek,
és abbdl a telepililés sajat erdéforrasai kimaradnak vagy e folyamat soran azok
kimeriilnek. Ilyennek tekintheté kiemelten az a jelenség, amikor a telepiilésre
nagyszamu lakos vagy ingatlanvasarld koltozik be, és ez a teleplilés honos lakossaga
és a betelepiild lakossag kozott érték- és érdekkiillonbséget okoz.

[10] A bekoltozés és az ezzel jaré urbanizacids folyamatok mindemellett szamos
telepiilésen elénydsek és kivdnatosak. Erre tekintettel barmely jogvédelmi eszkoézt
csak akkor lehet alkalmazni, ha a telepiilés 6nkormanyzata ezt szabadon valasztja, és
arrdl helyi rendeletet alkot.

[11] Az ezt igényl6 6nkormanyzatok részére meg kell teremteni annak szabélyozott
lehetéségét, hogy a telepillések meghatdrozhassak azt, hogy a telepiilésre kik
koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyutt élni.

[12] A nem kivant mértékG betelepiilések és a befektetési célu ingatlanszerzések
nemcsak a helyi lakossag és a betelepill6k szamdanak aranytalansagat, a telepiilés
karakterének megvaltozasat, a helyi életmé6d atalakulasdt hozhatjdk, hanem a
telepiilés jovo generacidjanak életfeltételeire is kedvezétleniil hathatnak. A kivantnal
nagyobb mértékii bekoltozés szamos telepulésen elneheziti a fiatal generacidk helyi
otthonteremtését és létfeltételeit.

[13] A bekoltozések nemcsak a telepililésen torténé lakcimlétesitéssel, hanem
ingatlanszerzéssel is megvaldosulhatnak. A hatékony szabalyozdsnak tehat azt a
lehetéséget is fel kell kinalnia, hogy a helyi 6nkorméanyzatnak legyen joga eldonteni,
hogy a telepiilésen 1év6 ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésrol
érkez4, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok el6vasarlasi jogat
biztositja.

[14] Az Alaptorvény XIII. cikke kimondja, hogy a tulajdon tarsadalmi felel6sséggel
jar. A telepiilési ingatlanok feletti rendelkezés a helyi szuverenitas korébe tartozo ugy
is.

[15] A jogvédelmi eszkéz alkalmazasara iranyulé hatdsdgi eljaras soran hozott
déntésben az 6nkormanyzat szuverén akarata testesiil meg.

[16] A kozdsség, a tarsadalom kollektiv joga és az amogott huzédé kozérdek egyes
esetekben Osszelitkdzhet az egyének alanyi jogaival, ezért valamely alapvetl jog
érvényre juttatdsa soran szdmos esetben kell méas jogot a sziilkséges mértékben
korlatozni. A helyi kozosség oOnazonossaghoz valé jogénak érvényesiilését a
tartézkoddsi hely szabad megvalasztasanak, valamint a tulajdonhoz valé jognak a
feltétlentl sziikséges, aranyos és megfelelé mértéki korlatozasa nélkil nem lehet
hatékonyan el6mozditani.

[17] A fentiekre tekintettel az Orszaggylilés az Alaptérvény XXVII. cikk (1)
bekezdésében meghatdrozott, a helyi kozosség oOnazonossaghoz valé joganak
biztositasa érdekében, az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan a kovetkezd
torvényt alkotja:

1. Altaldnos rendelkezések

1. § [A torvény hatdlya]
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(1) Ez a torvény az Alaptérvényben meghatdrozott, a helyi kozosség
onazonossaghoz valé joganak tartalmét, érvényesitésének eszkozeit (a tovabbiakban:
jogvédelmi eszkoz), valamint a jogérvényesités rendjét allapitja meg.

(2) E tdrvényt az o6nazonossaghoz val6é jog érvényesitésére a helyi kozosség
képviseletére jogosult telepiilési - a févdrosban keriilleti - 6nkormanyzatra (a
tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzat) és a betelepiilére kell alkalmazni.

(3) E torvény hatédlya nem terjed ki

a) a jogszabaly erejénél fogva bekovetkezd ingatlanszerzésre, és

b) a birésagi végrehajtasi eljardsban, adovégrehajtdsi eljarasban, felszédmolasi
eljardsban, vagyonrendezési eljarasban, addssagrendezési eljarasban, hagyatéki
eljarasban térténd, valamint a birésdgi, kozjegyz6i vagy mas hatdésdgi hatirozat
alapjan torténd ingatlanszerzésre.

2. § [A helyi dnazonossdghoz valé jog tartalma]

(1) A helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjan a telepiilési kézosség onvédelmet
gyakorolhat, amely a kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmédjanak,
hagyomdnyainak és szokdsainak, valamint a telepiilés karakterének megérzését és
védelmét szolgélja.

(2) A ‘helyi Onazonossaghoz valé jog alapjan a telepiilés kozdssége
megakadalyozhatja a telepiilés lakossagszamanak nem kivant novekedését, valamint
felléphet a telepiilés nem kivént tarsadalmi fejlédési irdnyaval szemben.

(3) Helyi koézigyként a telepiilési kozosségnek végsé soron jogdban 4ll
meghatarozni azt, hogy a telepiilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

(4) Az el6vasarlas mint jogvédelmi eszkoz alkalmazésdval a més telepiilésrél
betelepiilékkel szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése
elényben részesithetd.

3. § [Ertelmezd rendelkezések]

E torvény alkalmazasaban

a) beteleplls: az a természetes személy, aki a telepillésen ingatlantulajdonnal,
lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan
ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni;

b) hozzatartozo: a Polgari Torvénykényv szerinti hozzatartozo;

¢) ingatlan: a termdéf6ld, az e térvény hatdlybalépését kézvetleniil megel$z6 tiz éven
belul telekalakitasi tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatasi tilalommal terhelt
telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan kivételével valamennyi
ingatlan;

d) ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele;

e) kéozeli hozzdtartozd: a Polgari Térvénykonyv szerinti kozeli hozzatartozé;

f) lakcim: a lakdhely, tartézkodasi hely vagy szallashely;

g) szdrmazdsi hely: a polgéri perrendtartdsrol szélé térvény szerinti kozokirattal
igazolt szarmazasi hely;

h) termdféld: a mezé- és erdégazdasdgi hasznositast fold és tanya, annak a
zartkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz616 torvény foldre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

4. § [Alapelvek és alapvetd rendelkezések]

(1) A jogvédelmi eszkozt az emberi méltésdg megsértése és indokolatlan
megkilonboztetés nélkiil, az egyenlé banasmdd koévetelményének megfeleléen kell
alkalmazni.

(2) A jogvédelmi eszkozt a tulajdoni hanyad megszerzésére is alkalmazni kell,
kivéve, ha az onkormdanyzat rendelete kifejezetten eltéréen rendelkezik.

(3) Ez a torvény nem érinti a més jogszabdllyal bevezetett, eredményét tekintve a
helyi 6nazonossagot, a telepiiléskaraktert védd§ vagy a kozosségi egyiittélést rendezé
eszkoz alkalmazhatésagat.

(4) Az dnkormanyzat a jogvédelmi eszkézzel kapcsolatos tartalmi feltételeket eqgy
naptari évben legfeljebb egy alkalommal véltoztathatja meg.

(5) Tilos a joggal vald visszaélés. E torvény alkalmazésaban joggal valé visszaélés
kilonosen a térveny megkeriilésével torténd ingatlanszerzés vagy lakcimlétesités.
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5. § [Az 6nkormdnyzat szabdlyozdsi szabadsdga]

(1) Az 6nkormdanyzat e torvény keretei kozott szabadon dont a jogvédelmi eszkoz
igénybevételérol.

(2) Az 6nkormdnyzat a 6. §-ban foglalt kereteken til szabadon dént a mentességek
bevezetésérol.

(3) Az onkorményzat rendeletében a jogvédelmi eszk6zok koziil egyidejilleg tébbet
is alkalmazhat.

(4) Az oOnkorméanyzat valamely jogvédelmi eszkoz alkalmazasat az (5) és a (6)
bekezdés szerint, részlegesen is bevezetheti.

(5) Az 6nkorméanyzat rendelkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszk6z csak meghatarozott ingatlantipusokra vonatkozik;

b) a személyi jogvédelmi eszkdz kizardlag a lakéhelyre vagy a tartézkodasi helyre
vonatkozik.

(6) Az onkorméanyzat a személyi jogvédelmi eszkdz alkalmazasat wvalamely
telepiilésrészre vagy a telepiilés valamely féldrajzilag egyértelmiien lehatarolhatd
vagy meghatarozhaté teriiletére is bevezetheti.

(7) Az onkorméanyzat e torvény keretei kozott szabadon allapitja meg a kivalasztott
személyi jogvédelmi eszkoz alkalmazésara vonatkozo6 tartalmi feltételeket és eljarasi
szabalyokat. Az 6nkormanyzat megallapithatja a betelepiilés

a) mérlegelést nem tiré (a tovabbiakban: objektiv) vagy

b) mérlegelést lehetévé tévo
feltételeit.

(8) Az oOnkormanyzat a jogvédelmi eszkéz igénybevétele, a jogvédelmi eszkoz
tipusdnak kivalasztdsa, a betelepiilés feltételeinek meghatdrozasa, a mentesség,
valamint a méltdnyossdg bevezetése sordn, az oOnkormdényzati rendelet
megalkotasakor értékeli és mérlegeli

a) a telepiilés tarsadalmi és gazdasagi folyamatait;

b) a betelepiillésnek a telepiilés kialakult és megtartandd helyi életformajara,
tarsadalmi berendezkedésére, valamint a telepllés karakterére gyakorolt pozitiv és
negativ hatasait;

c) a betelepiillés nyoman jelentkezé helyi kozszolgdltatasi igényeket, az
onkorményzat megnovekedoé feladatait és azok teljesithet6ségét;

d) a Dbetelepiilésnek a helyben él6k létfeltételeire, helyben maradaséra - igy
killondsen életmindségére, a fiatal generacidk helyi otthonteremtési lehetdségeire,
tovdbba az ingatlanarakra - gyakorolt hatdsait;

e) a munkaerdpiaci adottsdgok és igények figyelembevételével azt, hogy a
telepiilésre milyen gazdasagi tevékenységet végzdé vagy foglalkozasu személyek
betelepiilése kivant;

f) azt, hogy a helyi 6nazonossdg védelme érdekében alkalmazanddé jogvédelmi
eszk6z dltal biztositott korlatozés arényos-e, és a vizsgalt dnazonossag-védelmi cél
kisebb korlatozast jelent6 jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval is elérheté-e.

6. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiilére vonatkozé tilalmak, korlatozasok és feltételek aldl az,
aki

a) a telepiillésen lakéhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy
hozzatartozodja, tovabba akinek a telepillés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valdszinisiti, hogy a sziiletését kdvetd tiz évben maga
vagy valamely hozzatartozdja legaldbb tizenkét hénapot a telepiilésen élt;

c) éllami vagy oOnkormanyzati foglalkoztatottként - ideértve az allami vagy
onkorményzati tobbségi tulajdonban allé gazdaséagi tarsasagok foglalkoztatottjait is -,
e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatadlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja
a telepiilésen munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

e) lakascélu allami tdmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;
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g) a telepiilésen miik6dé koznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanuléja vagy
hallgatdja;

h) a telepilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusdgvédelmi
vagy buntetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

i) az a)-g) pont szerinti feltételnek megfelel6 személy kozeli hozzatartozdja.

(2) Az onkormanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon felill tovabbi
személyi kort is mentesithet, vagy arra kedvezibb betelepiilési feltételeket allapithat
meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithat6

a) az onkormanyzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatdsa nélkiil,

b) egyszerisitett eljarassal, vagy

c) egyedi eljarasban.

2. A helyi onazonossag védelmének eszkézei

7. § [A jogvédelmi eszk6z egyes tipusai]

(1) A jogvédelmi eszk6z alkalmazasa irdnyulhat

a) ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkoz),
és

b) a telepiilésre torténé bekoltdzésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkoz).

(2) Dologi jogvédelmi eszkéz az elévasarlasi jog biztositésa.

(3) Személyi jogvédelmi eszkoz

a) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kétése,

b) a betelepiilési hozzajarulas.

8. § [Elévdsadrldsi jog és az elévdsdrldsra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiillének vagy mentességet nem élvez$ személynek torténd
eladasa - ideértve a jogi személyek tulajdonaban all6 ingatlan addsvételét is - esetére
elévasarlasi jog biztosithatd a kovetkezé sorrendben:

a) az onkormanyzat, vagy az Onkormanyzatnak az el6vasarlasi jog gyakorlasdra
kijelolt, tobbségi tulajdondban allé6 gazdasdagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személy
részére,

(2) Az (1) bekezdesben foglalt el6vaséarlasra jogosultak a mds jogszabaly alapjan
elévasarlasra jogosultakat megel6zik. Ha az e torvény végrehajtdsdra kiadott, az
eldvasarlasi jog gyakorldsanak szabalyaira vonatkozé korményrendelet eltéréen nem
rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozd, mas jogszabaly alapjan el6vasarlasra
jogosult az e térvényben meghatarozott el6vasarlasi joggyakorldsi rendben nem tehet
elfogadé nyilatkozatot.

(3) El6vasarlasi jog nem &ll fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak bels6 egyhazi jogi személye
tulajdondban all6 ingatlan adasvétele esetén.

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az elévasérlasra kizdrélag
akkor jogosultak, ha az el6vasarldsi jogosultsdgukat keletkeztetd jogcim legaldbb ot
éve fennall.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon belill az elévasarlasra
jogosultak sorrendje a kovetkez6:

a) a telekhataros ingatlanon lakéhellyel rendelkezdk,

b) a telekhatdros ingatlanon tartézkodasi hellyel rendelkezdk.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az el§vasaridsra
jogosultak sorrendje a kévetkezd:

a) a telepiilésen lakéhellyel rendelkezdk,

b) a telepiilésen tartézkodasi hellyel rendelkezék.
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(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon belill az élvez
els6bbséget, akinek az ingatlanja az adasvétel tdrgyat képezd ingatlanhoz koézelebb
helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasarlasi jog alapjdn az ingatlant az Onkorményzat vagy az
onkormanyzat tobbségi tulajdondban allé6 gazdasagi tarsasag szerzi meg, az ingatlan
csak kozosségi célra vagy a lakosség létfeltételeinek biztositasara hasznosithaté vagy
idegenitheto el.

9. § [Az elbvdasarldsi jog gyakorldsa]

(1) Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos &ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban:
adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek alédirdsatél
szamitott nyolc napon beliil a jegyzé részére meg kell kiildeniik.

(2) A jegyz0 az adasvételi szerzédést - korméanyrendeletben meghatdrozottak
szerint -

a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti elévasarlasra
jogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik lemondo nyilatkozatat a tulajdonos a
szerz6déshez mellékelte,

b) hirdetményi tton kozli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti elévésarlasra
jogosultakkal.

(3) Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hataridével tehet az adasvételi
szerz6édésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondé nyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridé a kozvetlen kozlést vagy a szerzédés kozzétételét kovetd
napon kezddédik. Az eldvasarldsi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
elovéasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hatdridén belil nem
nyilatkozik.

(4) Az el6vasdrldsra jogosult - ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
jogosultat - a nyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at.

(5) A jegyz6 ellendrzi az el6vasarlasra jogosult - ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti jogosultat - személyazonossagat.

(6) Az elfogadé jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyité erejii maganokiratba kell
foglalni. Az elfogadd jognyilatkozatban meg kell jeldlni az elGvésarlasi jogosultsag
jogalapjat, tovabba azt, hogy az elévasarlasra jogosult az e torvényben meghatarozott
sorrend mely ranghelyén gyakorolja az el6véasarlasi jogat. Az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarléasi jogosultsédgot bizonyit6 okiratokat is.

(7) Az eladét az olyan elfogado jognyilatkozat koti, amelyet az elévésdarlasra jogosult
hataridén belill tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adasvételi szerzédést magdara
nézve teljeskoriien elfogadja.

(8) Az eldvasarlasi jog jogosultja az elfogaddé jognyilatkozatat a nyilatkozattételre
nyitva all6 hataridé lejartaig a jegyz6hoz intézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A
visszavono jognyilatkozat megtételére az elfogadd jognyilatkozat megtételének
szabdlyait kell alkalmazni.

(9) A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét kovetsé nyolc napon
beliil a beérkezett vagy &atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az
adésvételi szerzOdés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
kozzétételr6l, valamint a levételrdl kuldott igazolassal egyltt megkiildi az eladé
részére.

(10) Az elévasarlasi jog gyakorladsa esetében az adasvételi szerzédés szerinti vevd
helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az eladédval toértént
kozlése napjan 1ép be.

(11) Toébb eldvasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi
szerz6dés szerinti vevé helyébe a sorrendben elérébb allé elévasérlasra jogosult,
tobb, azonos ranghelyen allo el6vésarlasra jogosult esetén pedig az eladé valasztésa
szerinti el6vasarlasra jogosult 1ép.
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(12) Az atvett jognyilatkozatok eredeti példdnyénak Grzésérdl a Kormany e térvény
végrehajtasara kiadott rendeletében foglaltak szerint a jegyz6é gondoskodik, és az
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatban eljaré hatésadg vagy birésag
megkeresésére azt rendelkezésre bocsatja.

10. § [A lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése]

(1) Az 6nkormanyzat rendeletében donthet arrdl, hogy betelepiilé szdmara lakcim

a) nem létesithetd, vagy

b) az 6nkormanyzat rendeletében meghatdrozott feltétellel 1étesithetd.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan az dnkormanyzat rendeletben eléirhatja, hogy

a) a betelepiilé valamely észszerii el6zetes feltételnek feleljen meg, vagy

b) a kdzbsség onazonosséaga, szokasai, hagyomanyai szempontjéabél 1ényeges, vagy a
kozosség javat szolgdlé észszerli kotelezettséget teljesitsen, vagy kozérdeki
kotelezettségvallalast tegyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti feltétel eldirhaté a lakcimlétesités eléfeltételeként, vagy
a lakcimlétesitést kévetéen meghatarozott idén belill, vagy folyamatosan teljesitendé
feltételként.

(4) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakéhely vagy a tartézkoddasi hely
létesitéséhez az onkormanyzat hozzdjaruldsa sziikkséges, amely a lakcimbejelentés
feltétele.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel és a (4) bekezdés szerinti hozzajérulés
megadhaté onkorményzati hatésédgi dontésben, vagy annak targyaban hatdsagi
szerzédés kothetd.

(6) E torvény hatdlybalépése napjan meglévé épitési telken létesitendd épiiletre a
lakcimlétesités nem tilthato meg.

11. § [A betelepiilési hozzdjdrulds]

Az Onkormanyzat a betelepiilést hozzdjarulds fizetéséhez kétheti, amelynek
szabalyait az 6nkormdanyzat rendeletben allapitja meg.

3. Eljarasi rendelkezések

12. § [A jogvédelmi eszkéz alkalmazdsdval kapcsolatos eljdardsokra vonatkozé
dltaldnos szabalyok]

(1) Ezen alcim rendelkezéseit

a) a lakcimlétesités feltételhez kotésével 6sszefiiggs, valamint

b) a 6. § (3) bekezdés b) és c¢) pontjaban meghatarozott
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A beteleplilés megengedhetségével Osszefiggé oOnkormanyzati hatdsagi

uigyekben (a tovabbiakban: jogvédelmi eljards) az é&ltalanos kézigazgatdsi
rendtartasrdl szdélé 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e
torvényben foglalt eltéréssel kell alkalmazni.
. (3) Az oOnkorményzat a rendeletében valamennyi, az e térvényben, valamint az
Akr.-ben nem szabalyozott vagy kifejezetten 6nkorményzati hatdskérbe utalt eljarasi
kérdésben - figyelemmel az Akr. 8. § (3) bekezdésére, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 142/A. §-dra - kiegészits
rendelkezéseket allapithat meg.

13. § [Eljdardstipusok]

(1) Az onkormanyzat a betelepiilés targyaban doénthet egyedi eljarasban, vagy
egyszerusitett eljarasokat vezethet be.

(2) Az egyszertsitett eljaras soran az 6nkormanyzat a betelepiilés valamely objektiv
feltételének valé megfelelést igazolja, vagy a betelepilé kérelmét a betelepiilésre
jogosito zaradékkal latja el.

14. § [Az eljaro szerv]

(1) Az 6nkorményzat jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapcsolatos hataskéreit a
képviselG-testiilet gyakorolja. A képviselG-testillet e hatdskoérét kizarélag a
képviseld-testiilet bizottsagara ruhazhatja at.



2025. évi XLVIII. torvény - a helyi onazonossag védelmérol Jogtar

Hataly: 2025.VIL1. - 8. oldal

(2) Az (1) bekezdéstdl eltéréen az egyszerlsitett eljaras lefolytatasara a jegyzé is
felruhazhatd hataskorrel.

15. § [Kérelem]

(1) A jogvédelmi eljaras a betelepiilni szdndékozd kérelmére indul meg.

(2) A kérelmet a betelepiilni szandékozo a kozeli hozzatartozdjaval egyutt is
benyujthatja (a tovabbiakban: k6z6s kérelem).

(3) A kérelemben az oOnkormdényzat rendeletében meghatarozottakon felill a
kérelmez6 bemutat minden olyan koérilményt és mellékel minden olyan
dokumentumot, amely a betelepiiléssel kapcsolatban lényeges.

16. § [A ténydlldstisztdzds és a bizonyitds]

(1) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek valé megfelelést, tovabba az ezzel
Osszefiiggé koérulményeket a betelepiilé bizonyitja.

(2) Az (1) bekezdés nem akadalya annak, hogy az eljaré szerv akar kérelemre, akar
hivatalbél bizonyitast végezzen.

17. § [Személyes meghallgatds]

(1) Az 6nkormanyzat a rendeletében eléirhatja a betelepiiléssel 6sszefliggd egyedi
dontést megel6z6 személyes meghallgatast.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az onkorményzati rendelet rendelkezhet arrol,
hogy a személyes meghallgatds minden esetben kotelezs, vagy az az eljar6é szerv
dontésétdl fugg.

18. § [A dontés]

(1) A jogvédelmi eljarasban az iigyintézési hataridé 30 nap, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithaté.

(2) Az oOnkorményzati rendeletben meghatdrozott mérlegelési szempontokon
alapulé dontés esetében az eljaré szervnek a mérlegelési jogkorét az 6nkormanyzati
rendeletben megadott szempontok adta kereteken beliil kell gyakorolnia, tovabba az
indokolasbdl ki kell tiinnie a mérlegelés szempontjainak, az annak sordn figyelembe
vett korillményeknek, valamint a mérlegelés okszerliségének.

(3) A lakcimlétesités feltételhez kotésével oOsszefiiggd jogvédelmi eljaras soran
hozott dontés a telepiilés teljes teriiletén - kivéve azokat a telepulési teriileteket,
amelyre vonatkozdan a lakcimlétesités tilalma lett megallapitva - torténd
lakcimlétesitésre vonatkozik a (4) bekezdésben foglalt hatdridén belul.

(4) Az eljarast lezdrdé hatdrozat a kiaddsatdl szamitott hdrom évig hatdlyos. A
lakcimlétesitésre jogositd hatdrozat a kérelmezot, tovdbbd kozos kérelem benyujtésa
esetén a kérelmezo kozeli hozzatartozéjat is jogositja.

19. § [Méltanyossdg]

(1) Az onkorményzat a rendeletében megdllapithat méltanyossagi dontéshozatali
jogkort is. A méltanyossagi alapi déntés meghozataldra akkor kerilhet sor, ha a
betelepiilés valamely objektiv vagy mérlegelési alapu feltétele nem teljesill, de a
betelepiilés mellett méltanyolhaté érvek hozhaték fel.

(2) A méltanyossagi jogkort kizdrédlag a képviseld-testiilet gyakorolhatja.

20. § [Végrehajtds]

(1) Ha a betelepiil6 a betelepiilés feltételeként eldirt, vagy hatésagi szerzédésben
rogzitett kotelezettségeit felhivas ellenére nem teljesitette, az 6nkorméanyzat minden
esetben vizsgdlja azt, hogy a kotelezettség végrehajtas utjan térténd kikényszeritése
lehetséges és célravezeto-e.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtdsnak nincs helye, az Onkorményzat
végrehajtas helyett az e torvény szerinti jogkovetkezményeket alkalmazhatja.

4. Jogkovetkezmények

21. § [Az 6nkormdnyzat dltal alkalmazhaté szankciok]

(1) Ha a betelepiild ingatlanszerzésére az e torvény szerinti eléirdsok megsértésével
keril sor, az ingatlanszerzés alapjaul szolgald jogligylet semmis.

(2) Az onkormanyzat a lakcimbejelentéssel 0Osszefliggé jogellenes betelepiilés
esetén kezdeményezheti a betelepiil6é lakcimbejegyzésének torlését.
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(3) A jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhato ki.
(4) Az e torvény szerinti Uigyekben a kozigazgatési szabalyszegések szankcidirél
sz6l6 térvényben meghatérozott figyelmeztetés nem alkalmazhaté.

5. Zaro rendelkezések

22. § [Felhatalmazé rendelkezések]

(1) Felhatalmazast kap a Kormdny, hogy rendeletben &llapitsa meg

a) az el6vasarlasi jog gyakorlasara; !

b) a személyi jogvédelmi eszk6z6khoz kapcsoléddan 2

ba) az 6nkormdanyzat lakcimnyilvintartashoz val6 hozzaférésére;

bb) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarél sz616 torvényben
meghatarozott szervek jogvédelmi eszkdz alkalmazasdval 0sszefliggl feladataira és e
szerveknek a jogvédelmi eljdrast lefolytaté szervvel valo egyluttmiikodésének
rendjére;

bc) egyes - kiilénésen mentességgel vagy kedvezménnyel osszefliggé - tények
igazolasanak médjara vagy forméajara;
vonatkoz6 részletes szabalyokat, valamint

c) a jogvédelmi eszkdéz mindenki szdmdara térténé megismerhetévé tételére
vonatkoz6 részletes szabalyokat. 3

(2) Felhatalmazdst kap a telepiilési - a f6varosban keriileti - onkormanyzat
képviseld-testiilete, hogy rendeletben

a) jogvédelmi eszkoz alkalmazdsat vezesse be;

b) hatarozza meg a jogvédelmi eszkdéz alkalmazésa aldli mentesség vagy
kedvezmény eseteit;

c) hatdrozza meg a betelepiilés feltételeit;

d) allapitsa meg a jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapcsolatos eljardsokra
vonatkozo kiegészité rendelkezéseket;

e) hatarozza meg a jogkévetkezmények alkalmazdsdra vonatkozé részletes
szabdlyokat.

23. § [Hatdlybalépés]

Ez a térvény 2025. julius 1-jén 1ép hatélyba.

24. § [Atmeneti rendelkezés]

E torvény el6irdsait nem kell alkalmazni az e torvény hatédlybalépése el6tt
meginditott ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban, valamint azon jogugylet soréan,
amelyek esetében e torvény hatélybalépését megelézéen adasvételi el6szerzddés,
adasvételi szerzédés keriilt megkétésre és foglald, elSleg vagy vételarrészlet keriilt
megfizetésre, tovabba akkor sem, ha az e torvény hatalybalépése elétt adasvételi
eloszerz6dés vagy adasvételi szerzédés keriilt megkotésre és a lakcimlétesitésre e
torvény hatalybalépését kovetSen keril sor.

25. § [Az Alaptorvény sarkalatossdgdra vonatkozé kévetelményeknek vald
megfelelés]

E torvény 1., 2. és 4. alcime, valamint 22. és 24. §-a az Alaptorvény 31. cikk (3)
bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.

1 Lasd: 240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendelet,
2 Lasd: 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet.
3 Lasd: 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet.






