Abony Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati
rendelete

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérol szolé
24/2022. (XII.15.) 6nkorminyzati rendelet médositasarol

[1] Abony Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a lakésok bérletére, valamint elidegenitésére
vonatkoz6 szabalyok egységesitése, alkalmazhatdsdganak egyszerisitése, a lakdsokkal vald ésszeri
¢s a piaci viszonyokat is figyelembe vevd gazdélkodas érdekében, tovabba a bérlok méltanyos
érdekeit is szem el6tt tartva a jogszabalyokban meghatdrozott jogaival és kotelezettségeivel
Osszhangban alakitja ki a helyi szabalyozas kereteit.

[2] Abony Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban foglalt jogkorében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 13. § (1) és (2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1)
bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében,
86. § (2) bekezdésében és a 91/A. § 18. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1.§

(1) Az énkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 24/2022.
(XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 2. § 5. pontja a kdvetkez6 d) alponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban
Onkormdnyzati érdek kiillonosen:)
»d) IV. fejezetben meghatdrozott projektlakdsok esetében a tdmogatisi szerzddésben
foglaltaknak valé megfelelés”

(2) Az onkorméanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérol sz6ld 24/2022.
(XII. 15.) onkorményzati rendelet 2. §-a a kévetkezd 6. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban)

»0. Projekt keretében meghatirozott szegregitum, szegregacioval veszélyeztetett teriilet vagy
kiegészitd jogosultsagi teriilet (tovabbiakban: projektben meghatarozott akcioteriilet): Ceglédi
ut - Somogyi Imre u. - Bihari Janos u. - Somogyi Imre u. - Bicskei ut - Josika Miklds u. - Tordk
Ignac u. - Loherés diil6 - belteriilet hatara, valamint ezt kiegészitve Bels6erd6 diild; Torsk Ignac
utca 19/a hazszamig, Lodomb utcardl nyilé Csokonai utca 31. hazszamig (eddig beépitett
teriilet, ezt kovetéen erdds rész talalhatd); Csokonai utca Andrds utca, valamint a Bicskei ut 43.
altal hatarolt teriilet; Ceglédi ut — Somogyi Imre utca — Bihari Janos utcak altal hatérolt teriilet.”



2.§

Az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérél, valamint elidegenitésérél sz616 24/2022. (XI1.
15.) 6nkormanyzati rendelet IV. Fejezet cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

1V, Fejezet

wSzocidlis céli varosrehabiliticic Abonyban (ERFA)” cimii projekt keretében épiilt szociilis
lakdsok bérbeaddsdval kapcsolatok szabdlyok”

3.§

Az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 24/2022. (XIIL.
15.) 6nkormanyzati rendelet IV. Fejezete a kovetkezd aleimmel egésziil ki:

»30/A. A bérbeadas feltételei
106/A. §

Ezen fejezet rendelkezései kizarolag a TOP-PLUSZ-1.2.2-21.PT1-2022-00001 azonositoszamu,
»Szocidlis céli vérosrehabilitici6 Abonyban (ERFA)” cimi projekt (tovabbiakban: projekt)
keretében épiilt szociélis lakdsokra és azok bérbeadasénak szabélyozaséra terjed ki. (tovabbiakban:
projektlakasok)

106/B. §

A projektlakas bérletére az az abonyi - projektben meghatirozott akciGteriileten - bejelentett

lakéhellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezé nagykort személy jogosult,

a)  aki a koltozés idopontjat megelézden legalabb egy éve életvitelszerlien a projekt keretében
meghatarozott szegregdtumban, szegregéciéval veszélyeztetett teriileten vagy kiegészitd
jogosultsagi teriileten &, illetve a projekt megvalésitasi idészak alatt oda sziiletett személyek.
Az €letvitelszert ott tartézkodas tényét elsdsorban lakcimet igazolé hatdsagi igazolvannyal kell
igazolni. Ennek hidnyaban az életvitelszeri tartozkodds igazolasara a jegyzb jogosult,

b)  aki a TOP_PLUSZ-3.1.2-21-PT1-2022-00001 sz4mu, Térsadalmi Integracié Abonyban I.
(ESZA+) (tovabbiakban: ESZA+) projekt legaldbb egy programelemében részt vett,

¢) aki a vallalja az egyiittmiikdést az integricié céljanak elérésében az Onkormanyzattal,
konzorciumi partnerekkel és az ESZA+ konstrukcidjéban biztositott szocidlis munkassal,

d)  aki rendelkezik legaldbb a szocidlis vetitési alap haromszoros Osszegével megegyez6
jovedelemmel, melyet harom havi jévedelemre vonatkozé igazolassal koteles igazolni.”

4.§

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérol sz616 24/2022. (XII.
15.) 6nkorményzati rendelet a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»30/B. A projektlakas bérletére iranyulé kezdeményezés

106/C. §



(1) A projektlakasok bérleti jogaval kapcsolatos kezdeményezés kérelem alapjan torténhet. A
kérelmet az e fejezetben meghatarozott tartalommal a Polgarmesternek cimezve a Polgarmesteri
Hivatalba kell benyujtani.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell:

a)  akérelem targyat képezo lakas cimét,

b)  a kérelmezé alapvetd személyi adatait (nevét, leanykori nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja
nevét, csaladi dllapotat), allampolgarsagat, lakoé-, illetve tartozkodasi helyét,

¢)  a kérelmezbvel egyiittlakod és egyiitt koltézé személyek alapvetd személyi adatait (nevét,
lednykori nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét, csaladi allapotat), hozzatartozo6i
mindségét,

d)  akérelmezének a szocidlis vetitési alap haromszoros Osszegével megegyezd, a kérelmezés
idépontjat megel6z6 harom havi jovedelmének igazolasat,

e)  aprojekt felhivasi feltételeinek és céljanak megismerésérdl szol6 nyilatkozatot,

) egyéb nyilatkozatok, egyéb dokumentumok.

(3) Az ingatlanban lakoéhely vagy tartézkodasi hely létesitésére az a személy jogosult, aki megfelel
az ¢ rendeletben meghatdrozott feltételeknek, azzal, hogy a kézvetleniil szomszédos, egymassal
fizikai hatérvonalat alkotd, kiilén helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlanokban egyiittesen legfeljebb
8 16 1étesithet lakohelyet vagy tartézkodasi helyet; a meghatérozott létszamkorlat aldl kivételt képez,
ha mindkét érintett ingatlanba egy-egy csalad — e rendelet alkalmazéséban: egygeneracios sziilo(k) és
gyermekeik — koltozik be, feltéve, hogy az ingatlanonkénti lakésiirliség nem haladja meg az 5.
mellékletben meghatarozott lakasok befogadoképességét, azaz az 5 f6t.”

5. §

Az dnkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 24/2022. (XII.
15.) onkorményzati rendelet a kdvetkez6 alcimmel egésziil ki:

»30/C. A bérbeadas jogcime
106/D. §
A projektlakasok bérbeaddsa 6nkormanyzati érdekbdl torténik.”

6. §

Az nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szo16 24/2022. (XII.
15.) onkormanyzati rendelet a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:

»30/D. A bérbeadas ideje
106/E. §

A projektlakast hatérozott id6re, a projekt zard pénziigyi- és szakmai beszdmoldjanak elfogadasat
kovetd 5 évre lehet bérbeadni. A projekt zar6 pénziigyi- €s szakmai beszamoldjanak elfogadésarol és
a bérleti szerz6dés pontos lejarati datumardl a Polgarmesteri Hivatal az elfogadast kévetd 30 napon
beliil értesiti a projektlakdsok bérloit.”



7.§

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérsl, valamint elidegenitésérdl szo16 24/2022. (XI1.
15.) 6nkorményzati rendelet a kdvetkezé alcimmel egésziil ki:

»30/E. A felek jogai és kotelezettségei
106/F. §

(1) A Bérbeado6 koteles a projektlakast komfortfokozatdnak megfelels lakasberendezésekkel egylitt a
bérleti szerz6désben meghatérozott feltételekkel és iddpontban, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérlének 4tadni. A birtokba ad4skor a helyszinen leltart kell késziteni, melyben
fel kell tiintetni a projektlakas, és a lakésberendezések tényleges éllapotat, az esetleges hibékat,
hidnyossagokat. A bérleti jogviszony fennallasa alatt és a bérleti jogviszony megsziinését kévetSen a
Beérld altal a lakdsberendezésekben keletkeztetett hibak, hidnyossagok észlelését kovetden
haladektalanul értesiti Bérbeadé a Bérl6t. A hibék, hidnyossagok kijavitasarol, cseréjérél a Bérbeado
gondoskodik, melynek koltségét tovabb szamldzas Utjan a Bérld viseli. A Bérld az dtvételt —
észrevételeinek irasbeli régzitésével - a projektlakas 4tadasi jegyz6konyv alairasaval ismeri el.

(2) A Képvisel6-testiilet a bérleti szerz6dés megkotésére kijelolt szervet — polgarmestert —
felhatalmazza a jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a bérlével torténé megallapodas
tartalmanak meghatdrozasara.

(3) A lakdsbérleti szerzédés fennéllasa alatt a bérl6 kiteles életvitelszertien a lakédsban lakni.

(4) A Bérbead6 a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz6désbe foglalt kotelezettségek
teljesitését szitkség szerint— a bérld szitkségtelen haborgatasa nélkiil — ellendrzi.

(5) A 106/C. § (3) bekezdésében meghatarozott 1étszamkorlatok betartdsit a Bérbeads a
lakeimnyilvantartas adatai alapjan, valamint helyszini ellen6rzés keretében vizsgalhatja.”

8.§

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év§ lakdsok bérletérél, valamint elidegenitésérél sz616 24/2022. (X1I.
15.) 6nkorméanyzati rendelet a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:

»30/F. Lakbér mértéke és a lakbérfizetési és egyéb fizetési kitelezettség
106/G. §
A projektlakasokra vonatkozo6 havi fizetendé lakbér mértékét a rendelet 5. melléklete tartalmazza.
106/H. §

(1) Lakasbérleti jogviszony fennéllasa esetében a lakas hasznalataért a bérlé lakbért koteles fizetni.
A bérlot a lakbérfizetési kitelezettség a lakasbérleti szerzédésben megjelolt naptdl terheli.

(2) A bérl6 az e rendeletben megallapitott és a Hivatal altal kozolt lakbért kételes havonta eldre egy
Osszegben, legkésébb a honap 15. napjaig megfizetni.

(3) A lakbér az alabbi szolgaltatasok ellenértékét tartalmazza:
a)  alakds, a lakashoz tartoz helyiségek, és a kozos helyiségek és teriiletek hasznalata,



b)  atulajdonost terheld kotelezettségek teljesitése, felujitasi alap képzése,

c)  abérleti szerzbédések keletkezésével, sziineteltetésével, megsziinésével 6sszefliggd bérbeadoi
feladatok ellatasa, az ingatlanok, a lakdsok nyilvantartisa, a szervezési és adminisztrativ
feladatok ellatésa,

d)  alakbérek kozlése és beszedése.

(4) A bérlé a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvényben meghatdrozottak szerint, a lakbéren feliil kiteles a bérbeaddnak
— vagy a bérbead6 altal kijelolt szervezet részére — megfizetni a kiilén szolgaltatasok dijat. A
dijfizetési kotelezettség havonta elére, a lakbérrel egyiitt esedékes.

(5) Akoziizemi szolgaltatok, illetve a koziizemi dij beszedésére jogosult szervezetek (a tovabbiakban
egylitt: szolgaltatok) altal a bérld részére kozvetlenti]l szamlazott kéziizemi szolgaltatasok dijat a bérld
a szolgaltatok részére koteles megfizetni.

(6) Amennyiben barmely oknal fogva a szolgaltaté a koziizemi dijat a bérbeadd felé szamlazza, ugy
azt a bérbeado6, mint kiilon szolgéltatas dijat atharitja a szolgéltatast ténylegesen igénybe vevd bérldre.

(7) A Kkiilon szolgaltatasokért jaré dij nemfizetésének vagy késedelmes megfizetésének
jogkovetkezményei megegyeznek a lakbér meg nem fizetésének vagy késedelmes megfizetésének
jogkovetkezményeivel.

(8) A bérleti szerzodés felmondasanak szabalyait is akkor alkalmazni kell, ha a szolgaltatok altal a
bérld részére kdzvetleniil szamlazott koziizemi szolgaltatiasok dijat a bérlé a szolgaltatok részére nem
fizeti meg és emiatt a bérbeadonak a meg nem fizetett dijakért, kiilon jogszabaly elbirdsai szerint a
szolgaltatok felé helytallasi kotelezettsége vagy barmilyen feleldssége (fizetési kotelezettsége)
keletkezik.”

9. §

Az nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 24/2022. (XI1.
15.) 6nkormanyzati rendelet I'V. Fejezete a kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»30/G. Lakasbérlet megsziinése
106/1. §

(1) A bérbead6 és a bérld a lakasbérleti szerz0dést kdzos megegyezéssel — irdsban — barmikor
megsziintetheti.

(2) A bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt felmondassal megsziinteti, ha

@) a bérlé a lakast — elézetes ellendrzést kdvetden — nem rendeltetésszerlien hasznalja, és e
magatartasa a bérbead6 altal két alkalommal irdsban k6z6lt felszolitas ellenére is fennall;

b)  a bérld legalabb haromhavi lakbértartozast halmoz fel, és annak rendezésére részletfizetési
kérelmet nem terjeszt eld;

c)  abérld részére engedélyezett részletfizetési megallapodast nem teljesiti, és legalabb egyhavi
részlettel elmaradésba keriil.

(3) A (2) bekezdés szerinti felmondast a bérbeadd irasban kozli a bérlovel. A felmondasnak
tartalmaznia kell a felmondas okat, a megsziintetés jogalapjat, valamint a jogviszony megsziinésének
idépontjat.



(4) A lakasbeérleti jogviszony felmondas esetén a felmondés kozlésété] szamitott 30. napon sziinik
meg, kivéve, ha jogszabdly vagy a felek megéllapodésa ennél hosszabb hatéridét allapit meg.

(5) A bérl6 koteles a lakast a jogviszony megsziinésének napjaig rendeltetésszerii allapotban elhagyni,
¢s azt a bérbeadd részére visszaadni.

(6) Amennyiben a bérl6 a lakédst a jogviszony megsziinését kdvetden nem hagyija el, a bérbead6
jogosult a jogviszony megsziinésének megallapitasa és a lakds kiiiritése irant hatésagi vagy birdsagi
eljarast kezdeményezni.”

10. §

Az énkormanyzati tulajdonban 1év6 lakésok bérletérdl, valamint elidegenitésérol szo16 24/2022. (X1I.
15.) 6nkormanyzati rendelet a 31. alcimét megel6zden a kdvetkezé fejezetcimmel egésziil ki:

» V. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK ”
11. §

Az 6nkorméanyzati tulajdonban 1€év6 lakasok bérletérsl, valamint elidegenitésérdl sz616 24/2022. (XIL.
15.) 6nkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

12. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatilyba, és a kihirdetését kévetd masodik napon
hatélyat veszti.

Kelt: Abony Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2026. aprilis 29-i iilésén.

C;x .
Peto Zsolt : dr. Gaspar Anita
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: Abony, 2026. aprilis 30. napjin

dr. Gaspar Anita
jegyzo



1. melléklet az 10/2026. (IV. 30.) onkormdnyzati rendelethez

). melléklet a 24/2022. (XII. 15.) onkormdnyzati rendelethez

Abony Viros Onkormanyzatanak tulajdondban 4116 projektlakasok bérleti dija

Helyrajzi Cim Komfortfokoza| Szoba | m? |Lakbér Ft/m?
szim t

1 (2898/1 Mikes Kelemen |utca 59. Osszkomfortos 2 57,21 150

2 |2898/2 Mikes Kelemen |utca 59/a. | 6sszkomfortos 2 57,21 150

3 13829 Hermann Otté  |ufca 6/a. | 6sszkomfortos 2 57,21 150
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