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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Szoboszlay Arpad végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Herédi Laszlé Gydrgy adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizdk ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Erdélyi Anita kizjegyzd 11042/0/30783/2020/4 szamn jogerds fizetési meghagydsa alapjan
dr. Erdélyi Anita kozjegyzd a(z) 11042/0/71027/2020/2 szamon kisllitott végrehajtdsi lappal rendeite el, KOLCSONOSSZEG
cimen fennallo 2 000 000 Ft fgkivetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt, Herédi Laszl6 Gyérgy 089.V.3340/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 509 211 Ft
(8339400002060 _VH) fokovetelés és
jarulékai

EOS Faktor Zrt. Herédi Lasz16 Gybrgy 089.V.0755/2019 KOLCSONSZERZODES 555027 Ft
fékovetelés és

jarulékai

MKK M agyar Kéveteléskezeld Zrt, Herédi Liszl6 Gydrgy 089.V.2669/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 281 882 Ft
(V-2606700) fokdvetelés és
jérulékai

SIGMA FAKTORING Zrt. Herédi Laszlé Gyorgy 089.V.2644/2020 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 37229 Ft
(S_11689 VH)' fokovetelés és
jarulékai

Nemzeti AdS- és Vamhivatal Pest varmegyei ad6- ésHerédi Laszlo Gybrgy 089.4V.0018/2024 ADOTARTOZAS 1908 033 Ft
vamigazgatosiga fokovetelés és
(4385599352) jarulékai
Herédi-M olnar M arcella Herédi Laszl6 Gyorgy 089.V.0220/2025 HATRALEKOS ES 1 260 000 Ft
FOLYAMATOS fékovetelés és

GYERMEKTARTASDI] jarulékai

Herédi-M olnar Marcella Herédi Laszlé Gysrgy 089.V.1498/2023 KOLCSONSZERZODES 13 000 000 Ft
(3294/2023/vh.) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abeny, Virésmarty Mihdly utea 25, megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szima: 2354,

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4=2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Teriilete: 1347 m2, Lakéhdz alapteriilete: 220 m2, Megkdzelithetosége:
kiépitett pormentes Wt, kozmiivesités foka: vezetékes viz, villany-giz-csatorna, keritése beton és vas. Alapozisa:
vasbeton, szigetelése: j6, falazata: tégla. Tetdszerkezet héjazata: cserép, fiitése: kozponti fiités.

\z ingatlan tel lal kerill drveré

Tdajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (Grverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 12 600 000 Ft, arverési elSleg: 1 260 000 Ft, licitkiiszob: 126 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147, § (3) d) pontja értelmében kikialtisi

ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési figyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
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generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.27.-t61 2025.10.26. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szaKaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezdé id6pont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszece:
1. szakasz 2025.08.27. 2025.09.16. 20:00 12 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.16. 20:00 2025.10.06. 20:00 12 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.06. 20:00 2025.10.26. 20:00 12 600 000 Ft.

Az arverss (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik
meg a kévetkez6 szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmeét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil
fjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezirds
idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idtartam hany szdzalé¢kaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd
idpontot, melyek kbzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhets 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vésérlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazothatja. Az
4rverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az 4rverésen tobb
cldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozidsiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sorén az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(okrdl. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeny nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalod és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaert a
regisziralt felnasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
$2616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéril
jsmertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar tészér6l a vagyontdrgy fizikai, milszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felel8sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiiitesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaito a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajts atjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mbdon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett31 fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennills
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmfi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § afapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdban valé kozzétételérsl, Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig tdrténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara. )

r e




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idBtartama alatt, elektronikus Witon, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar iltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet® EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverez6i mindségben térténé belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznild jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverez8k elekironikus nyilvantartasdba térténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot’ tenni kivand felhasznalé mér szerepel az édrverezék
nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal megel8z8en elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eléleg a letéti szamlan jovairasra kerillt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténd hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivals utdn, az arverez0, az arveréshez tartozd licitnaplé lezardsaig az aktivalt fethasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elekironikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kiizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott licitkiiszéb dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev$ arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevt a végrehaijto felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbdzetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsg 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az 4rverczdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti vj hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontiaban az drverési hirdetmény mar kiézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az elSterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetien banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapj4n, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésdgok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin toriélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.08.06. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
0nallé biroésagi végrehajté-helyettes
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