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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Major Laszléné végrehajtast kérd és tarsa(i),
Szimeiszter Ferenc adés ellen megindult végrehajtdsi ligyckben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa
crdekeben adés tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LII. térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Jarasbirésig 5.P.20.570/2016/27. szamu hatirozata alapjan a(z) Ceglédi
Jardsbirésiag a(z) 1403-321.Vh.676/2018/1. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte cl, hibds teljesités és jarulékai,
perkolts¢ cimen fenndllo 1 335 000 Ft f8kovetelés és jarulékai behajtsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Kéveteléskezel$ Zrt. Szimeiszter Ferenc 0089.V.1184/2007 kélcsontartozds 197 449 Ft
(54054294) fékodvetelés és
Jjarulékai

EOS Faktor Zrt. Szimeiszter Ferenc 089.V.2379/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 404 598 Ft
(F10408265) fékovetelés és
Jjarulékai

Inhold Zrt. Szimeiszter Ferenc 089.V.0869/2022 KOLCSONSZERZODES 189 550 Ft
(63754 VH) f8kdvetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Szimeiszter Ferenc 0089.V.0574/2009 kolesén 967 583 Ft
(15.PK.155194/08) fokovetelés és
jrulékai

K & H Bank Zrt. Szimeiszter Ferenc 0089.V.2727/2009 kolesonszerzédés 1202 904 Ft
(17/A.PK.631.580/08) fékovetelés és
jérulékai

cime: 2740 Abony, Bicskei it 58, megnevezése: Kivett / lakéhéz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi széma: 386.

tulajdoni hdnyad: teljes,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 590 m2. A foldrészlet kiépitett pormentes 0t
mentén megkézelithet6, magdnerébél beépithetd, talajinak mindsége kotott. Lemezkeritéssel kérbekeritett.
Novényzete: disznivény. Az épitmény egy 100% késziiltségi fokt beton alapozisi teljesértékii szigeteléssel ellitott
tégla falazati cseréptetés lakohaz. A tetétér beépitett, életkora kb 18 év, alapteriilete 110 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1
fiirdészoba, 1 konyha+ étkezé, 1 we, 1 nappali. Fiitése gaz kézponti fiités. Kozmii: viz, giz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mingsiil.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi Jjogesetben kimondia, hogy nem kitelezhetd a
vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogvasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (arverés itjin) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 600 000 Ft, srverési eldleg: 960 000 Ft, licitkiiszob: 192 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjdn a kikialtasi
ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd &s befejezd iddpontjat az alibbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalési megbizason kdzleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
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idépontban lehet megtekinteni. .

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.05.-t61 2026.04.06. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 15:00 8 640 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 15:00 2026.03.17. 15:00 6 720 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 15:00 2026.04.06. 15:00 4 800 000 Ft.

Az drverés (licitAlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afdlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatomn a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z0 6t percen beliil
tjabb vételi ajanlat érkezik, az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattélelt! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezaréas
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szimara, és azt a kezdo és befejez
idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szablyokr6t szold 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti fcltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiillénbdzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosull vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozésaban el§arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarblag magasabb ésszegii
vételi ajaniatot tehet.

Az éarverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozdsdban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egydttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras
lefolytatdsa sordn az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ol)rol. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kbvetéen torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltort képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tajékoztatdst a felhasznalisi szabélyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, €s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételtl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és drverési vevé terhérc
esik. Az EAR Fclhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacért a
regisziralt felhasznalok lartoznak felel8sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetésél, a kozzététel irant intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy fclhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd crejii maganokirattal bejelenti(k), illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtéd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitenddé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilén apazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajlo kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezéséi lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhiré tételéher [iz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10 %-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtm Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. AQ qieh ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténé belépésre az



arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének &s Jjelszavinak
megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezéként torténd
*# hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvéantartasiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni kivané felhasznalo mar szerepel az arverezék
nyilvintartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megelSzden eléterjesziett aktivaciés kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz sziikséges felhaszmdli nevet és Jelszét az eljéro végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverez az ingatlan kikialtsi dra 10 %-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az cléleg 2 letéti szamlan jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként t0rténé hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejtileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozod licitnaplo lezardsaig az aktivélt felhasznaléi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megaddsival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az drveréshez tartozéd licimaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha aznem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszsb Gsszegével az el§zbleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamilott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az Arverési veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirisanak napjatél - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, elslegél elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltté teszi.

Ha az érverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozéd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vélelar megfizetését elmulaszté arverezs nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kovets munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsértdk ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsigi hatérozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck
idépontjiban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a hirésagi végrehajiisrol szolo 1994, évi LI tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyair és az eldterjeszig
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szémitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjes=thet el6, A kifogast a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosits birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74, § alapjin a Biréségi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illeidkes birésag eljdrasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznélatéval fizethet nmeg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.01.15. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
onalld birosagi végrehajto-helyettes
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