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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Momentum Credit Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 1001137360),

Nagy Miria adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ados tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kerék Lajosné kozjegyzé 1265/2007 szamu kozjegyz6éi okirata alapjan Dr.
PRIKIDANOVICS DORA Kkozjegyzé a(z) S51015/N/497/2025 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 7 418 151 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. Nagy Méria 0089.V.0302/2011 KOLCSONSZERZODES 2085 543 Ft
(F11194683, 14.PK.52.196/2010) fokovetelés és
Jjarulékai

Momentum Credit Zrt. Nagy Maria 0089.V.2517/2012 BEKAPCSOLODAS 7536 170 Ft
csak

bekapcsolbdassa

1 felmeriilt és

végrehajtasi

koltségek

Intrum Zrt. Nagy M éria 126.V.1165/2012 TELEFONSZOLG. SZERZODES 93 714 Ft
fokovetelés és

Jjarulékai

cime; 2740 Abony, Csokonai utca 23., megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 523/3.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Lakohaz, udvar. Teriilete 715m2. Az épiilet egy foldszintes tégla alapozasd,
nem teljes értékii szigeteléssel ellatott valyog falazatii lakéh4z, melynek tetészerkezete fa szerkezeten cserép. Allapota
felajitandé, alapteriilete 80m2. Fiitése hagyomdnyos, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany - a gaz kikitve,

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az itt leirt jellemzék és az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegii!
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Tdjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szému jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizik6zmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan iij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés itjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 7 900 000 Ft, arverési eldleg: 790 000 Ft, licitkiiszob: 158 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajdnlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szaima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az Atutalasi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajaniat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 17:00 7110 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 17:00 2026.05.27. 17:00 5 530 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 17:00 2026.06.16. 17:00 3 950 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z3 ot percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajnlattételtSl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az é4rverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaris
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam héany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd
idépontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii veteli ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté feleléssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegili, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A felioltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel§sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedS végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki éallapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezOket, hogy a fenti birosigi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (1L 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennéllé
dijtarfozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fizOdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi mindségben térténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalod jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndl6éi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba béirmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként térténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzeése az arverezé adatainak igazolaséra szolgilgjrafok bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
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barmety 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetS. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznaldé mér szerepel az arverez6k
nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal megelzGen elSterjesztett aktivacids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ira 10 %-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamil végrehajtdi letéti szamlara €s az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljién. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezOt, mint rverési vevSt a végrehajtd felhivja az EAR
feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté érverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informiciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdallapitisatél — végrehajtasi kifogas ellterjesziése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa ivdnt.

Tdjékostatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elfterjesztd
jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtanal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosdagnak cimezve. Az illetékekrél szold 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlyol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartaméira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.03.23. Tisztelettel:

dr. Miérton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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