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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Karpitok Epitéipari Kft. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: SM-2014/277),
Juhasz Gergé adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrl szold 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Eredi Julianna kézjegyzé 12015/0/30268/2018/5 szémi hatérozata alapjan dr. Eredi
Julianna kizjegyzé a(z) 12015/0/70504/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte €l, véllalkozéi szerzédés cimen
fennallé 2 705 184 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt. Juhisz Gergd 089.V.0217/2019 KOLCSONSZERZODES 364 610 Ft
(91179300/ OU-BP-FK-16-5Y6) fokovetelés és
jarulékai
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Juhész Gergé 089.4V.0003/2019 ADOTARTOZAS 1015657 Ft
(8455140127) fokovetelés és
Jjarulékai
Intrum Zrt. Juhasz Gergd 089.V.0889/2021 dij 403 641 Ft
(8386300044030_VH) fokovetelés és
jrulékai
Intrum Zrt. Juhasz Gergd 089.V.0773/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 129 565 Ft
(8410200196520_VH) fékovetelés &s
jarulékai
Inhold Pénziigyi Zartkériien M iik6d6 Juhasz Gergd 089.V.0235/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 1520972 Ft
Részvénytarsasag fokovetelés és
(274074 VH) jarulékai

cime: 2740 Abony, Kasza utca 4/a., megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: ABONY BELTERﬁLET, helyrajzi szama: 2275.

tulajdoni hanyad: 5/12,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott, valésigban lakéhaz. Teriilet:
678 m2. Adé- és értékbizonyitvany alapjan lakéhaz, udvar, helyiségek: 3 szoba, 1 el6szoba, 1 nappali, 1 konyha- étkezd, 1
fiird6szoba, 1 kamra, 1 kézlekedd. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikézmil-szolgdltato mindaddig a kéziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 F¢, arverési eldleg: 700 000 Ft,licitkiiszsb: 140 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a
kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajio6i letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az stutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.05. 2025.11.25. 18:00 7 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.11.25. 18:00 2025.12.15. 18:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.15. 18:00 2026.01.04. 18:00 7 000 00Q Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afoltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6zb 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezirss
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kilénboéz8 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldéarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbéarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegi
vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas alad vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajtd felelossége kizan, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tijékoztatast a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minbségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k), illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az cljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6déket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtéd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmfi-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavinak
megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvantartiséba t6rténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverez adatainak igazolasara szolgél@'y‘atok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,



barmely 6nallé birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivanéd felhasznélé mér szerepel az arverezék
nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megel6zien elbterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként t6rténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének ¢&s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat osszegenek megadésaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az drveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha aznem ériel a legklsebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiisz5b Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez$ vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevéd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kilénbozetet a mulaszté arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezrasat kvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrl (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és

tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvintartdsdban elérheték a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezésér kiveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szol6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljidrds szabdlyait és az elGterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kécbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet el. A kifogdst a
végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990. évi XCIIT. tirvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portdlydl inditott utaldssal, kézvetlen banki duitaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tirdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.10.08. Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Déra
onallo birésagi végrehajto-helyettes
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