Dr. Kovacs Miklés Végrehajtéi Irodaja A S AT R St
Dr. Kovacs Miklds 6nill6 birésagi végrehajto —

Székhely; 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.

Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvik.hu

Honlap: https://vh.mbvk.hu/0089/

Hivatali kapu cim: VHO089MBVK

Letéti szamlaszam: 10103843-03659200-02005002

Adoszam: 27870480-1-13

Tclefonos félfogadds:
hétf6td1 péntekig 8:00 és 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

S <lves félfoeadis:
kedden 8:00 és 12:00 kozott, csiitortdkdn 8:00 és 12:00 kozott
Személyes félfogadas kizérélag jogi képviselSk részére:
szerdan 8:00 és 12:00 kézott

Tajékoztatjuk, hogy 2026, jinius 1, napjitél az iigyfélfogadas helye megvaltozik!
LUicim: 2700 Cegléd, Népkir utca 6., Central Irodahds, 2. emelet. (Aziigvfélfogadds rendie véltozatlanl)

Végrehajtoi iigyszim(ok): 089.V.0984/2025/94

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenill tiintesse fel!)

Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 1000312070),
Rafael Eszmeralda (089.V.0984/2025) és Rafael Jozsef (089.V.0961/2025) egyetemlegesen felelds addsok ellen megindult
végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adosok tulajdonaban allo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos
arverezés iranti hirdetményt teszek kozzé.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Zstinyi Imre kozjegyzé 54017/N/53/2025 szimi hatdrozata alapjan dr. Zstinyi Imre
kozjegyzé a(z) 54017/N/52/2025/6. és 54017/N/53/2025 szamon kidllitott végrehajtdsi lappal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennillo 7 243 432 Ft fikovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi Gigyek:
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Dijbeszedd Faktorhz Zrt. Rafael Eszmeralda 089.V.1292/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 468 684 Ft
(F687681/1) fokovetelés és
jarulékai

SIGMA FAKTORING Zrt. Rafael Eszmeralda 089.V.1747/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 145 661 Ft
(S_134031_VH) fokavetelés és
jarulékai

Inhold Zrt. Rafael Eszmeralda 089.V.2362/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 216 644 Ft
(305415_VH) fékdvetelés és
jarulékai

Magyar Allam Rafael Eszmeralda 089.BV.0026/2025 BEKAPCSOLODAS 2200 000 Ft
fékovetelés és

jarulékai

UIB FACTOR Zartkoriien M iik6dé Rafael Jozsef 089.V.0893/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 217 770 Ft
Részvénytarsasag fokdvetelés és
(1000659 VH) jarulékai
OTP Faktoring Zrt. Rafael Jozsef 089.V.2565/2024 KOLCSONSZERZODES 20 848 Ft
(633065_481971/ 100025922) fokovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Zrt. Rafael Jozsef 089.V.0961/2025 KOLCSONSZERZODES 7243 432 Ft
(1000312070) fokdvetelés és
jarulékai

A erésre keriilé ingatlan (tulajdoni hanvad) nyilvantartasi adatai;

cime: 2740 Abony, Dozsa Gyorgy utca 6, megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar, jellege: lakéingatlan,
fekvése, helyrajzi szama: ABONY BELTERULET 5497 hrsz, rverésre keriil tulajdoni hényad: 1/2+1/2=2/2,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 325 m2. Kiépitett pormentes 1it mentén
megkozelithetd, maganerdbdl beépithetd, talajanak minésége kotott. Keritése van: vas. Az épitmény egy fildszintes
tégla alapozasi nem teljes értékii szigeteléssel ellitott valyog és tégla falazatii cseréptetés lakéhdz melynek életkora kb.
65 év. Alapteriilete 90 m2. Helyiségei 3 szoba, 1 flirdészoba + wc, 1 konyha, nappali, tdrolé. Fiitése gazfiités,
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 21 304 000 Ft, drverési elleg: 2 130 400 Ft, licitkiiszsb: 213 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 (kdzleményben feltiintetend: arverezd
felhasznaléneve + 089.V.0984/2025/94).

A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fennallasa esetén az elsé drverés szabalyainak megfeleld alkalmazésaval Gjabb arverés
kitlizésére keriil sor, mely arverés soran az arverés szakaszaibag 7 alabbiak szerint tehet legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:



Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfeleld Gsszeg, azaz: 21 304 000-Ft.

Az arverés I1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfelel§ 6sszeg, azaz: 21 304 000 Ft.
Az arverés II1. szakaszdban a kikidltasi 4r 100%-anak megfelel$ 6sszeg, azaz: 21 304 000 Ft.

Tajékoztatom az addst, hogy tartozasianak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem elbterjesztésére a folyamatos ingatlanarverési
eljaras alatt is lehetdsége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald
kozzétételerol.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti tijabb drverés kitiizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhaszndlé a kikialtasi ar
10%-anak megfeleld 4arverési elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy 4atutalta a MBH Bank Nyrt,
10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara, az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, és a vételi ajanlat 6sszege
eléri az arverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételaranak dsszegét. A feltételek fennallasa esetén az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz sziikséges fethasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja és a
jogszabalyban foglalt hataridében intézkedik az arverés kitlizése irant. Az ajanlatot tevd arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kérd kérelmén alapuldt ijabb drverés kitiizésére akkor Kkeriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése irdnti hirdetmény kozzétételétdl szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint tijabb arverés kitiizésére kertil sor, ugy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az els6 arverésre
vonatkozé szabalyok szerint - elektronikus nton lehet vételi ajinlatot tenni, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartisdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol
megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megaddsidval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely
személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatanak feltételeit
rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverczék elektronikus nyilvantartasiba torténdé bejegyzés és az
adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett,
személyesen, barmely 0nallo birdsagi végrehajtonal kérhetd.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti
telepiilési dnkorményzatnak arverésen gyakorolhatd elbdrverezési joga van. A Polgéari Torvénykdnyvrél sz6l6 2013, évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja.

Az elbarverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, elSleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet el kell terjesztenie, és eléarverezési jogat a legmagasabb Osszegfli, érvényes vételi ajanlattal megegyezd
Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy 6nallo vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megel6zben, a vételi
ajanlattétel idétartama alatt.

Az drverezés soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az
arverésen tobb elGarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban
gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem
gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas alé vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti
jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulo
haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben
rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az
ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelésség nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsaba az ingatlannal
kapesolatban feltslitt képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a fethasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos
természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi kirébe
tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR)
Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett
drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz610 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdargy adatainak
Seltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy
a Kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhasznalé altal nem észlelt
hibdiert, hianyossagaiért vallalt felelésséget. 8/2



Eljard végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonqs, mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol
sz0l6 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az
ingatlan vonatkozisdban fennalié dijtartozasinak, valamint a korlatozas felolddsival és a vizmi-szolgaltatis visszaallitdsaval
kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezokre vonatkozo jogszabélyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt drverés tartasa; folyamatos drverezési eljaras)
az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a https:/arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerfs bir6sagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan clkészitett, folyamatos
Arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megéllapitsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszié
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet elé. A kifogaist a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékelrdl szol6 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes birosag eljarasi illetek
beszedést szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot,
hogy a sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birdésagi Hivatalt, hogy a birésigok koézponti honlapjin az arverési
hirdetményt tegye kozzé, majd kiilon felhivisomra térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy
az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2026.05.04. Tisztelettel:

Dr. Kovacs Mikloés
6nalld birésagi végrehajtd
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