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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11373924),
Kiraly Tibor adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adds tulajdondban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovédbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtst dr. Barbalics Miklés kozjegyzé 11055/1/120/2009/1 szamu hatirozata alapjén dr. Barbalics
Miklés kozjegyzé a(z) 1107 1/61/2690/2018 szamon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennallo 25 742 132 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:E l . i I l [] i l a ’: I'I x I;" = 3 Inl
NEM ZETI ADO- iS VAMHIVATAL Kiraly Tibor 089.4V.0024/2025 ADOTARTOZAS 760 476 Ft
Eszak-budapesti Ado- és Vamigazgatosaga fokovetelés és

jarulekai

cime: 2740 Abony, Temetd utca 5., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 3570.

tulajdoni hinyad: 2/16+1/16=3/16,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan nyilvintartis adatai szerint Kivett lakéhaz, udvar, azonban a
Jakéhaz elbontasra Keriilt. Teriilete 976 m2. Mart asztalt mentén megkozelitheté, maginerdbél beépithetd, kozmii:
vezetékes viz, csatorna. Drétkeritéssel kérbekeritett. A Vht. 147.§ (4) bekezdése szerint az ingatlan nem mingsiil
lakéingatlannak.

sz ingatlan tel lakottan kerill drveré

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikézmi-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozés terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szérmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjan) szerezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 750 000 Ft, arverési eldleg: 75 000 Ft, licitkiiszsb: 15 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt,, 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

4

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen 2 Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
4ltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.09. 2026.03.01.12:00 675 000 Ft.
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2. szakasz 2026.03.01, 12:00 2026.03.21.12:00 525 000 Ft
3. szakasz 2026.03.21. 12:00 2026.04.10. 12:00 375 000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az 4rverés befejezidik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérasta keriil, tovabbi ajnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t percen beliil
djabb vételi ajénlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésénck idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezirds
id8pontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szézalékaban volt elérheté a felhasznglék szamdra, és azt a kezd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arveresen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulé elbérverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, ¢rvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb sszegli
vételi ajanlatot tehet.

”

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajté feleldssége kizar, illetve a végrehajto feleldsségét kizrja. Egyuttal Jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras
lefolytatdsa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzeit, torvényen alapulé haszonélvezeti
Jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldssé g nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltgliott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tajékoziatast a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekhez Jjogkévetkezmény nem fiizgdik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételt6l
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, ho gy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kouzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hianyosségaiért vallalt feleldssé get.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi Jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fent birosagi végrehajtds ntjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati Jjogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzs
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajto kifcjezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgdltatés felfiiggesztésérél vagy
korlatozasérél nincs tudomdsa, Ett8] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmfi-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb édgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérSl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz5d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) Hizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10 %-4t meghalad
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattéte]l idStartama alatt, clektronikus fton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi minségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak
megadaséval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezdként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az érverezék elektronikus nyilvéntartaséba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgilo jratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldz5en legalabb 3 munkanappal megeldzéen elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezb az ingatlan kikialtasi ara 10 %-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmi végrehajtoi letéti szamléra és az cldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer 4rverez8ként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elektronikus Giton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR antomatikusan rogziti, és egyidejfileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, haaznemériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott licitkiiszob dssze gével az eldzbleg kizzétett vételi
ajinlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja viss8y 2



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kbteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alairasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedését] - szémitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az irverési vételarat nem fizette meg, az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes veételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbézetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag &t a killonbdzet megtéritésére
kitelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmeény kibocsajtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsab6! az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informicitk az ingatlanarverésrdl (az Arverezbkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon «
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnmii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajiasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsértéek
térgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kdvetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az eldterjesztd
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen 5616 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogéast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajdt honlapjan, valamint az Orszagos Birésdgi Hivatalt, hogy a birésagek kizponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tdrdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.01.23. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
&n4lld birdsagi végrehajto-helyettes
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