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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zrt. végrehajtiast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 31013/0/70506/2014/2),
Baksa Attila adés cllen megindult végrehajtasi figyekben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa
érdekében adds tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtsrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fodor Richird kozjegyzé 31013/0/31899/2012/3 szama hatérozata alapjan dr. Fodor
Richird kozjegyzé a(z) 31013/0/70506/2014/2 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, GAZDASAGI TARSASAGI
JOGVISZONY cimen fennallé 1 010 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi {igyek:
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EOS Faktor Zrt. Baksa Attila 0089.V.0923/2004 TELEFONSZOLG.SZERZODES 57 551 Ft
(VH_44843/26382601) fékovetelés és
Jarulékai

Ujszasz és Vidéke Korzeti Takarék Szovetkezet ~ Baksa Attila 0089.V.2541/2010 kolcsontartozas 383 128 Ft
(2.PK.50.522/2010/1) csak végrehajtasi
koltségek

OTP Faktoring K&veteléskezel6 Zrt. Baksa Attila 0089.V.1746/2011 koleséntartozas 237175 Ft
fokovetelés és

jarulékai

Intrum Zrt, Baksa Attila 089.V.0239/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 55 766 Ft
(815760003520_VH) fékovetelés és
jarulékai

OVB Vermégensberatung Altalanos Biztositési és Baksa Attila 089.V.2159/2017 jutalék 1 342 126 Ft
Pénziigyi Szolgaltaté Kft. fokovetelés és
jarlékai

Intrum Zrt. Baksa Attila 089.7.0046/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 110 585 Ft
(8409900079780_VH) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Ibolya utca 25., megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 1755,

tulajdoni hényad: 1/6,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: -A tulajdoni lap alapjin beépitetlen teriiletként nyilvintartott teriilet de a
valésigban lakéhiaz 4ll a telken. Terillete 847 m2. Aszfaltos 't mentén megkozelithetd, maganerébél beépithetd.
Keritése drét és fa. A lakéhaz egy foldszintes beton alapra épiilt teljes értékii szigeteléssel ellitott tégla falazata épiilet
melynek tetdszerkezete fa szerkezeten pala. Alapteriilete kb. 90 m2. Helyiségei: 4 szoba, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 wc, 1
konyha. Fiitése hagyomanyos fa és széntiizelés illetve klima, kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.,

\z ingatlan tel fal keriil Arveré

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémil Jogesethen kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejti, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeli szerzédésmoddal (drverés witjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtési ra: 2 640 000 Ft, arverési elSleg: 264 000 Ft, licitkiiszob: 53 000 Ft.

Az arverés elsd, méasodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja
alapjan a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat
tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tﬁntessg Ifc1el a végrehajtasi iigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal



generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.02.-t6] 2026.05.01. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22. 16:00 2 640 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 16:00 2026.04.11. 16:00 2 640 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 16:00 2026.05.01. 16:00 2 640 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatéarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkez$ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek koz46tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdoltdzhet$ allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrol sz61o 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuléd elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi cléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht, 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapul6 haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel Kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tajékoztatast a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬂizﬁdik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételt6l
esik. Az EAR Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdo vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejll maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekldddket/rverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kodziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fermalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz3d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10 %-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavénak
megadaséval. Az drverezGk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzit felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és
az adatvéltozds bejegyzése az rverez$ adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6néllo birosagi illetve trvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhaszndld mar szerepel az arverezék
nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzien legaldbb 3 munkanappal megeldz8en eléterjesztett aktivacits kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikiltdsi dra 10 %-4nak megfelels drverési cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdm végrehaijtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn jOvairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverez6, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasiig az aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan 1ogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkliszob Ssszegével az eldzdleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvdnos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd Arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabél a végrehajio iroddjdban a felhivas kézhezvételét§l szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aléirasanak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétél - szarmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy més fontos kériilmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik &rverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté Arverez$ nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az EAR a licitnaplo lezardsat kvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrd] (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésér kévetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétsl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontidban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994, évi LIII, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdards szabdlyait és az eldterjesztd
Jogal vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. vi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portolrl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illetsk
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi meghizis (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.02.11. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra

6nallé birosagi végrehajto-helyettes
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