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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Intrum Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 8231200017690 _VH),
Rithnovszky Antal Csaba adés ellen megindult végrehajtasi iigyckben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)

behajtasa érdekében adésok tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Nemes Tamds Gabor kizjegyzé 11022/0/30270/2023/4 szam hatérozata alapjan dr. Nemes
Tamds Gabor kizjegyzé a(z) 11022/U/70457/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 1 180 531 Ft fékovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 0089.V.0334/2012 KOLCSONSZERZODES 249 061 Ft
(113983_12736) fékiovetelés és
jarulékai erejéig
EOS Faktor Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 089.V.3524/2015 BANK/HITELKARTY 306 796 Ft
{43075028669100.) SZERZODES fokovetelés és
jarulékai erejéig
MKK M agyar Kaveteléskezeld Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 089.V.0699/2017 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 112 934 Ft
(V-DTIG10015610) fokovetelés és
jérulékai erejéig
EOS Faktor Zrt, Rithnovszky Antal Csaba 089.V.2221/2021 KOLCSONSZERZODES 15 388 Ft
(F10828716_98686777_20210420_2) fékovetelés &s
jarulékai erejéig
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkoriien Rithnovszky Antal Csaba 089.BV.0014/2024 ZALOGJOGOSULT 1752 942 Ft
Miikd6 Részvénytarsasag BEKAPCSOLODASA fokovetelés és
jarulékai erejéig

cime: 2748 Abony, Szelei Vit 37, megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 1083,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete: 1070 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelithetd, a teriileten egy foldszintes lakéhaz 4ll melynek késziiltségi foka 100%. Alapozdsa tégla, szigetelése nem
teljesértékii. Tetdszerkezetének héjazata fa szerkezeten cserépteté. Allapota felijitandé. Alapteriilete kb 90 m2. Fiitése
gazkonvektorral megoldott. Kézmii: gaz, villany, vezetékes viz, csatorna.

Téjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgaltato mindaddig a kiziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogit
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés ttjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 16 600 000 Ft, arverési elsleg: 1 660 000 Ft, licitkiiszob: 166 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht, 147. § (2) bekezdése alapjan a kikialtasi
ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alibbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.11.19.-t61 2026.01.18. 17:00-ig. .
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:

1. szakasz 2025.11.19. 2025.12.09. 17:00 14 940 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.09. 17:00 2025.12.29. 17:00 11 620 000 Ft.
3. szakasz 2025,12.29. 17:00 2026.01.18. 17:00 8 300 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z0 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajnlattételt§]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamadra, €s azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kéz6tt a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdlo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapuld elBarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja ¢lddrverezési jogat, a

tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegill vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegh
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtSl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tadomésul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
5z6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdensigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki llapotaért, min6ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli magadnokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasziasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl8ddket/arverezBket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds ntjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon adgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Etts] fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz61o 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi id6tartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikidtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez$i minGségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznaloé jogosau}tzaz € célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak



megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverez6ként torténd
hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és
Az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely dndllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé méar szerepel az arverez6k
nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal megel6z3en eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja,
emennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10 %-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehaijtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer rverezdként torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utn, az arverezé, az irveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadisaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legal4bb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dssze gével az elGzbleg kbzzétett vételi

"oz

ajanlatot. Az ajénlatot tevd 4rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil
Jjelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megallapitast kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
érverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiilonbdzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésdg 6t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AzFAR a licitnapl6 lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény koézzétételét, valamint archivélja az
elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplot.

Fenti, valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésr8l (az arverezékre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
farfama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitisatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté az érverés befejezését kovetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitésa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217 § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elGterjesztd
Jogadt vagy jogos érdekét lénvegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajiéndl kell benyjtani a végrehajtast foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990, évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal ac illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett »Sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésigok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a

vételi ajdnlattétel idétartamira tegye kiozzé, majd anmak lejirta utan tirdlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.10.27. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
©6nallo birdsagi végrehajt6-helyettes
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