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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Herédi-Molnar Marcella végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 3294/2023/vh.),
Herédi Laszlé Gydrgy adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4114 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Veté Péter kizjegyzé 24020/U/30351/2023/4 szimi hatirozata alapjan dr. Veté Péter
kozjegyzd a(z) 24020/0/70435/2023/2 szimon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé
13 000 000 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Herédi Laszl6 Gyérgy 089.V.3340/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 509211 Ft
(8339400002060_VH) fokavetelés €s
jarulékai

EOS Faktor Zrt. Herédi Laszlé Gyorgy 089.V.0755/2019 KOLCSONSZERZODES 555027 Ft
fokovetelés és

jarulékai

Szoboszlay Arpad Herédi Laszl6 Gydrgy 089.V.3513/2020 KOLCSONOSSZEG 2 000 000 Ft
fokovetelés és

jérulékai

MKK Magyar Kéveteléskezel$ Zrt. Herédi Laszlé Gyorgy 089.V.2669/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 281 882 Ft
(V-2606700) fokovetelés és
jarulékai

SIGMA FAKTORING Zrt. Herédi Laszlé Gybrgy 089.V.2644/2020 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 37229 Ft
(S_11689 VH) fokovetelés és
jarulékai

Herédi-M olnar Marcella Herédi Laszlé Gybrgy 089.V.0220/2025 HATRALEKOS ES 2120 000 Ft
FOLYAMATOS fokovetelés és

GYERMEKTARTASDI jhrulékai

Nemzeti Ad6- és Vémhivatal Pest virmegyei ad6- ésHerédi Liszl6 Gyorgy 089.4V.0018/2024 ADOTARTOZAS 1778 439 Ft
vamigazgatosaga fékovetelés €s
(4385599352) jarulékai

cime: 2740 Abony, Vérésmarty Mihaly utca 25, megnevezése: Kivett / lakohdz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERI"JLET, helyrajzi szama: 2354,

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4=2/4,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Teriilete: 1347 m2, Alapteriilet: 220 m2, Megkozelithet6sége: kiépitett
pormentes tit, kozmiivesités foka: vezetékes viz, villany-giz-csatorna, keritése beton és vas. Alapozasa: vasbeton,
szigetelése: jo, falazata: tégla. Tet6szerkezet héjazata: cserép, fiitése: kozponti fiités.

\z ingat] | Jal keriil drveré

Tdjékoztatom a feleket arrdél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdamu jogesetben kimondta, hogy nem kéitelezhetd a
vizikézmii-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 600 000 Ft, arverési el6leg: 1 260 000 Ft, licitkiiszob: 126 000 Ft.

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
oOsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az $tutaldsi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.12.17.-t61 2026.02.15. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar

dltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.17. 2026.01.06. 17:00 12 600 000 Ft.
2, szakasz 2026.01.06. 17:00 2026.01.26.17:00 12 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.26. 17:00 2026.02.15. 17:00 12 600 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legal4bb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolétt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az 4rverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6zb 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhet a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési Snkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilénbdz6é jogszabalyokon alapuld elSdrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
elbarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz9 vj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuloé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvitel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tajékoztatast a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza.. A feltoltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
520616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajinlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas wtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtod kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérfl vagy
korlatozésardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizm{i-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizm(-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes tendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsiban fennillé
dijtartozasénak, valamint a korldtozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas vissza4llitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a koézzétételi id6tartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi minGségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezOként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal megelozoen eloterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként 16rténd hasznalatahoz sziikséges fethasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja,
amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-4dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonél letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd hasznélatihoz az is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivéalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszn4léi
nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajéntat osszegenek megadésaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirasanak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti,

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev§ az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezé€s soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killonbodzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 8t a killonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezBkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tadjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol széle 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlvait és az eldterjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benvujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz61o 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal ac illetékes birésdg eljardsi illesék
beszedési szamldjara, vagy késspénc-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajit honlapjan, valamint az Orszigos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hat6ésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.11.26. Tisztelettel:

N N dr. Marton-Viczi Déra
M}L : 6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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