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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
PEM Enterprise Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: P22168619 VH),
FERMAT EPTEK Korlatolt Felelésségii Tarsasig adés ellen megindult végrehajtisi tigyckben tajékoziatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIII.
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Fortigh Katalin Szilvia kozjegyzé 11067/0/30355/2025/3 szami hatirozata alapjan dr.
Fortigh Katalin Szilvia kozjegyzé a(z) 11067/0/70428/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, VALLALKOZASI
SZERZODES cimen fennallé 5 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

CENTROTOOL Szerszam-nagykereskedelmi FERMAT EPTEK Korlitolt  089.V.2261/2025 ADASVETELI SZERZODES 300 051 Ft
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Felel6sségii Tarsaség fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Buzgany Diilé 17/c., megnevezése: Kivett / udvar,
fekvése: ABONY KULTERULET, helyrajzi szdma: 0161/23.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: Kivett udvar, teriilete 1987 m2. Aszfaltos it mentén megkizelitheté.A Vht.
147.§ (4) bekezdése szerint az ingatlan nem minésiil lakéingatlannak. Az ingatlanon beton alapozisi, acélvazas, fedetlen
felépitmény talilhaté, amely jelen allapotiban épiiletnek nem mindsiil, rendeltetésszerd hasznilatra nem alkalmas.
Kiézmiivek: vezetékes viz, villany. Maginerdébél beépithets, vaskeritéssel korbekeritett.
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Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a
vizikozmii-szolgaltato mindaddig a koziizemi szerz6dés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosadval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatont dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 500 000 Ft, arverési elSleg: 1 450 000 Ft, licitkiiszob: 145 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez8 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az étutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszédmot, az Elekironikus Arverési Rendszer éltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé idépont: Legalacsonyabb vételi

1. szakasz 2026.07.08. 2026.07.28. 18:00 13 050 000 Ft.

3




2. szakasz 2026.07.28 18:00 2026.08 17 18:00 10150 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.17. 18:00 2026.09.06. 18:00 7 250 000 Ft.

Az érverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adoit szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkez8 szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6zo ot percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezarja és kiozzéteszi abban a lezaras
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kéz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhat elSarverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan el84rverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok koézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltdtt képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegil, mely tdjékoztatist a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekibdoket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr8l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatés felfliggesztésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Etté] fiiggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmli-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz616 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasidban fennilié
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizBdik.
Nem tekinthetd koézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar erosagl Vegreha]tm Kar altal nwikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadisaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezékeént torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k elektronikus nyilvéntartisiba térténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzBen legaldbb 3 munkanappal megeldzben elterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer irverezdként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljard végrehajio aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi dra 10 %-dnak megfelel§ drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szam\ végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer Arverezéként t6rténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverez8, az drveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadaséval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartoz6 licitmaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Ssszegével az el6z0leg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja viss8J 2
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A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasénak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa celjabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasénak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedését] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els§ arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztoé arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbézetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az FAR a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét. )

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésré] (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismérelt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatdl ~ végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idopontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl szél6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdras szabdlvait és az elbterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (inulasztds) ellen a kécbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogist a
végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljérasi illeték
beszedési szamldjira, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizis (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajit honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésidgok kozponti honlapjin az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.06.17. Tisztelettel:
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dr. Marton-Viczi Déra
6nallé birosagi végrehajté-helyettes
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