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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000307115, 117450049806500009036174),
Kovics Evelin Barbara adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)

behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Zstnyi Imre kdzjegyz6 54017/N/40/2025 szimi hatdrozata alapjan dr. Zstinyi Imre

kézjegyzd a(z) 54017/N/40/2025 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 7 269 694 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

PannonHitel Pénziigyi Zrt. Kovics Evelin Barbara 089.V.2262/2024 SZEMELYSZALLITASI 55 000 Ft
(P007-970/30927 30926 30925 30924 30923 V) SZERZODES fokovetelés és
jarulékai

MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT Kovics Evelin Barbara 089.V.1581/2025 UTHASZNALATI SZERZODES 74 970 Ft
(1031890/23938) fokovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Zrt. Kovics Evelin Barbara 089.V.2690/2025 KOLCSONSZERZODES 24 990 Ft
(661576_513420/ 100028159) fokovetelés és
jérulékai

Intrum Zrt, Kovics Evelin Barbara 131.V.2591/2016 n.a. 83 863 Ft
fokovetelés és

jérulékai

cime: 2740 Abeny, Bicskei tit 16, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szima: 353.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 1318 m2 teriilet( kivett lak6h4z, udvar.

Az ingatlan a tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitviny adatai alapjan:

A fiépiilet jellemzdi: alapteriilete kb 85 m2, fiitése: hagyomdnyos (fa, szén), kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,
csatorna. Gazora leszerelve.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatian lakéingatlannak mindsiil.,

Téjékoztatom a feleket arvdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szémi Jjogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkstésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejli, vagy vitatott dijtartozés terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerz8désméddal (Grverés vitjén) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 000 000 Ft, arverési elsleg: 1 100 000 Ft, Licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezé idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban Ichet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvkhl}q internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajt6i Kar



altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.05. 2026.10.25. 20:00 11 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.25. 20:00 2026.11.14. 20:00 11000000 Ft.
3. szakasz 2026.11.14. 20:00 2026.12.04. 20:00 11 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkez szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezarasra kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzb 6t percen beliil
Wjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék szamara, és azt a kezdd és befejezs
idépontot, melyek koztt a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznilok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhatt eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
drverezés sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az irverésen tébb
clbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a

tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizdrt, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa sordn az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartséba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznalési szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartssaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felnasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egy¢éb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki Allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maginokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajckoztatom az eérdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
rverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérd]l vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fliggetlentil az rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozéasiban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozésanak, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétéelérol. Az arverés
kzhirré 1ételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet$ a felbasznélok szdméra,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus @ton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverez6i minGségben torténd belépésre az
arverezOk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak
megadisaval. Az arverezOk elektronikus nyilvéantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok elektronikus nyilvintartasaba torténd bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. a—;léla a vételi ajanlatot tenni kivdno felhasznalé mar szerepel az arverezdk



nyi]x?éntartéséban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megel6zien el6terjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznlatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ra 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmu végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejitleg csatolsra keriilion. Az aktivalas utén, az arverezo, az drveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tchet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, haaz nemériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 8sszegével az elézdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A Iicitnapl$ lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa c€ljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltté teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik Arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd 4rverésre vonatkozo szabalyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit 8 mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiiiénbozetet a mulaszté drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl$ lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrd! (az arverez6kre vonatkozéd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasdbél, a becsérték ismételt megdllapitdsitol — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitésa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994, évi LITI. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljsrés szabalvait és az eldterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elg. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizés (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajait honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kizponti honlapjin az srverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,
Cegléd, 2026.09.15. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
onallo birésagi végrehajtd-helyettes
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