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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 1000312070),

Rafael Eszmeralda (089.V.0984/2025) és Rafael Jézsef (089.V.0961/2025) egyetemlegesen felelés adésok ellen megindult
végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adésok tulajdondban 4llé
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki.
Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kéré
kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtést dr. Zsuinyi Imre kozjegyz6 54017/N/53/2025 szamii hatdrozata alapj4n dr. Zstnyi Imre
kozjegyzé a(z) 54017/N/52/2025/6. és 54017/N/53/2025 szamon kisllitott végrehajtasi  lappal rendelte  el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 7 243 432 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Rafael Eszmeralda 089.V.1292/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 468 684 Ft
(F687681/1) fékovetelés és
jérulékai

SIGMA FAKTORING Zrt. Rafael Eszmeralda 089.V.1747/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 145 661 Ft
(5_134031_VH) fokovetelés és
jarulékai

Inhold Zrt. Rafael Eszmeralda 089.V.2362/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 216 644 Ft
(305415_VH) fokovetelés és
jarulékai

Magyar Allam Rafael Eszmeralda 089.BV.0026/2025 BEKAPCSOLODAS 2200 000 Ft
fokovetelés és

jarulékai

UIB FACTOR Zartkériien M iikodé Rafacl Jozsef 089.V.0893/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 217 770 Ft
Részvénytarsasag fokovetelés és
(1000659 VH) jhrulékai
OTP Faktoring Zrt. Rafael Jozsef 089.V.2565/2024 KOLCSONSZERZODES 20 848 Ft
(633065_481971/ 100025922) fékovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Zrt. Rafael Jozsef 089.V.0961/2025 KOLCSON 7 243 432 Ft
(1000312070) fokovetelés és
jaralékai

cime: 2740 Abony, Dézsa Gybrgy utca 6, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 5497.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 325 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkdzelitheté, maganerébél beépithetd, talajinak minésége kotott. Keritése van: vas. Az épitmény egy foldszintes
tégla alapozisi nem teljes értékii szigeteléssel ellitott vilyog és tégla falazati cseréptetds lak6haz melynek életkora kb.
65 év. Alapteriilete 90 m2. Helyiségei 3 szoba, 1 fiirdészoba + we, 1 konyha, nappali, tirolé. Fiitése gazflités,
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil,
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Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerz6dés megkédtésére az ingatlan ij tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés utjén) szerezte meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi 4ra: 21 304 000 Ft, arverési elleg: 2 130 400 Ft, licitkiiszob: 213 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezd id6pontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.09.01.-t61 2026.10.31. 19:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetclmen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.01. 2026.09.21. 19:00 21 304 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.21. 19:00 2026.10.11. 19:00 21 304 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.11. 19:00 2026.10.31. 19:00 21 304 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy maésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z5 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételt6]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésének 1dopont_|aban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
id6pontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrebajténél elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb bsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehaijtd felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tijékoztatdst a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzet, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodzsagaert
a regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy
tulajdonsdgainak teljes korit ismertetését, a kozzététel irdnt intéziedd végrehajié vagy a kar vészér8l a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotéért,
mindségéért, tovdbba a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossédgaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehaijté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds dtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatss felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennilld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzéteteletg illcnnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
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Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladd
id$tartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szdmdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben Iehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges érverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezBk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megdallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverczéként torténd
hasznélaténak feltételeit rigzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az érverez6 adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az drverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézien elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az EAR arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja, amennyiben az drverez$ az
ingatlan kikidltisi 4ra 10 %-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103843-03659200-02005002  szAm végrehaijtéi letéti szdmlara és az clleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként trténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatol4sra keriiljén. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi
neveének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 5sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha aznem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott licitkiiszob Ssszegével az elozbleg kozzétett vételi
ajénlatot. Az ajanlatot tevé érverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az drverési jegyzkonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15 napon belill jelenjen meg; ha
czt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél - ha pedig az arverést
jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi. '

Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd &rverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killdnbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsétasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezdrésat kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasibél az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdségi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabélyait és az elterjeszté
Jjogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogést terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrGl sz616 1990. évi XCIII, t1orvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett wsarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésiagok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.08.14. Tisztelettel:
dr. Marton-Viczi Déra
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