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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Intrum Zrt. végrehajtast kéré és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: 233925 _170470),
Skultéti Marta adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehaijtasrél szolé 1994.évi LITI. tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dedk Jozsa Piroska kozjegyzé 11026/0/31655/2011/1 szimu hatérozata alapjan dr. Desk
Jézsa Piroska kozjegyzé a(z) 11026/0/70273/2014/2 szimon kiéllitott végrehajthatd  okirattal rendelte e,
KOLCSONSZERZODES cimen fennall6 900 405 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Skultéti M arta 0089.V.2820/2010 szdmlatartozds 357077 Ft
(L007304492) fékavetelés és
jarulékai

MKK M agyar Kéoveteléskezel Zrt, Skultéti M Arta 089.V.3792/2014 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 470 775 Ft
(B172271/1) széljegyen: fokdvetelés és
INYER/2026/173949 jarulékai

EOS Faktor Zrt. Skultéti M arta 089.V.0173/2016 BANK/HITELKARTY 79 120 Ft
(F10362634_43067064849100_20150925_2) SZERZODES fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Skultéti M 4rta 089.V.0151/2025 KOLCSONSZERZODES 69 333 Ft
(8327700022530_VH) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Lédomb utca 8., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szima: 523/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, teriilete 540 m2. Aszfaltos it mentén megkoézelithetd, fa
keritéssel korbekeritett telek melyen egy foldszintes lakéhdz fekszik. A lakéhaz alapozisa beton, szigetelése teljes
értéki, falazata vilyog és tégla, tet6szerkezete fa szerkezeten cserép. Eletkora 30 év, illapota kozepes, alapteriilete kb
90 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 we, 1 konyha, 1 elészoba. Szobik és mellékhelyiségek
padléburkolata: jirélag és laminalt padlé. Fiitése: hagyomanyos, kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. A
Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil. Az ingatlan alacsony presztizsit kornyezetben
talalhaté., -

! : I l I ] I..l o I Iu I nl '3 r

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikizmii-szolgaltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan tj tulajdonosaval, amig a fogyasztisi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (Grverés ttjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 21 000 000 Ft, arverési eléleg: 2 100 000 Ft, licitkiiszsb: 210 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147§ (2) alapjan a kikialtasi ar
90/70/50%-a, melynck Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.17.-t6l 2026.05.16. 17:00-ig. -
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Vegreha_]tm Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idopont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszege:
1, szakasz 2026.03.17. 2026.04.06. 17:00 18 900 Q00 Ft.
2. szakasz 2026.04.06. 17:00 2026.04.26. 17:00 14 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.26. 17:00 2026.05.16. 17:00 10 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezéras
idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd
idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénb6z6é jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehaijté felelssége kizar, illetve a végrehajté felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel Kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmazza. A feltltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtﬁl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményekben és arverésckrol
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarSlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajt a licitnaplé lezarssa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/arverezéket, hogy a fenti birbsigi végrehajtds Otjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztédsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomdasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsédban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrol sz0lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Aagazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizbdik.
Nem tekinthett kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idGtartam 10 %-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel id6tartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar 4ltal miikodtetett

hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az

arverezbk elektronikus nyilvantartsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak

megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezékeént torténd
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hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajdnlatot tenni kivano felhasznilé mér szerepel az arverezGk
nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal megelézden elGterjesztett aktivdcids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivélja,
amennyiben az drverez az ingatlan kikialtdsi dra 10 %-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamii végrehajtoi letéti szamléara és az elSleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljén. Az aktivalas utin, az érverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarAsaig az aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kiszzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott licitkiiszob dsszegével az elézble g kozzétett vételi

"oz

ajanlatot. Az ajanlatot tev6 arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérsanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevs kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzGkonyv aldirdsanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasit kovets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé 4rverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht, 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisit kGvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LIII. t6rvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elSterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szimitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjeszthet el6. A kifogist a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekr &l sz616 1990, évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték
beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosigon rendszeresitett ,, sarga csekk ) haszndlaraval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.02.24. Tisztelettel;

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes

L gy Uopye 1026 .0 L6,
Lot el Yeppie W26 . 05, 5.

T

3/3






