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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtist kéré (hivatkozisi szama:

JCBH05006091),

Lehoczki Laszlé Ferenené (089.V.0861/2024) és Magyar Allam mint néhai Lehéczki Liszlé Ferenc drikise
(089.V.1059/2025) egyetemlegesen felelés addsok ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelések behajtasa érdekében addsok tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LIIL. térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti
hirdetmény kozzétételét kivetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelménck megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtst dr. Vajsz Didna kozjegyzé 54020/N/52/2024 sz4m hatdrozata alapjan Halaszné dr. Lazényi Edit
kézjegyzé a(z) 529/2006. szamon kisllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte ¢, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 8 249 814
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérb(hiv.szim) Adés Ugyszim Kivjogcime Tdke
EOS Faktor Zrt. Lehoczki Laszlé Ferencné 089.V.0772/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 286 806 Ft
(F11759330_2005458789_20241211_2) fokovetelés és

jarulékai
MKK M agyar Kdveteléskezeld Zartkorien Magyar Allam 089.V.1059/2025 KOLCSONTARTOZAS 8249 814 Ft
Miikddd Részvénytarsasig fokovetelés és
(JCBH05006091) jérulékai

cime: 2740 Abony, Tamdsi Aron utca 17, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 4394,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott 709 m2 teriiletii ingatlan mely
aszfaltos 1it mentén megkdzelitheté, maginerébél beépithetd, talaja kotitt, vaskeritéssel korbekeritett. Az add és
értékbizonyitvany adatai alapjan a telken egy foldszintes beton alapozasi teljes értékii szigeteléssel ellatott tégla falazati
lakéhiz 4ll, mely cseréppel fedett. 2005-ben épiilt kizepes dllapoti, alapteriilete 85 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1
fiirdészoba, 1 konyha, 1 we. Fiitése hagyomanyos, kizmii: vezetékes viz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan nyilvantartds szerint az ingatlan
megnevezése ,Kkivett beépitetlen teriilet”, a valésdgban lakéhaz talalhaté a teriileten.

Az insatlan fel bekiltizhetden keriil drvers

Tajékoztatom a feleket arvél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikézmii-szolgadltato mindaddig a kiéziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 21 300 000 Ft, irverési eldleg: 2 136 000 Ft, licitkiiszob: 213 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizison kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési {igyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.08.10.-t61 2026.10.09. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.08.10. 2026.08.30. 09:00 21 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.30. 09:00 2026.09.19. 09:00 21 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.19. 09:00 2026.10.09. 09:00 21 300 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezidik, nem ny111k
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befcjezdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodlk Az é&rverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezaqa ¢s kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozoit a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgan T6rvenyk6nyvrol 52616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve 1gazo]hatja Az
arverezés sordn a kiilénbdz8 jogszabdlyokon alapuld el6arverezési jogok kozdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegit vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverczési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz0 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajtd felelossege kizart, illetve a végrehajtod felelésségét klzaxja Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

Ekoérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré vegrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoliott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegili, mely tdjékoztatdst a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelveteltol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért
a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak felelSsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzételt drverési hirdetményekben és
drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy
tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért,
mindségéért, tovibbd a vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés csetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtis utjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajt() kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd wzmu-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrol szold 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitds4val kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizm{i-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérSl Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licinaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghalads
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus \ton, a Magyar erosagl Vegreha]tm Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhet EAR-ben Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i min§ségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakgt eifogadta Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba tdrténd bejegyzés és



az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
birmely 6nallé birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mar szerepel az arverez8k
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzen legaldbb 3 munkanappal megeldzien elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az EAR arverez8ként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivalja, amennyiben az drverezd az
ingatlan kikidltdsi 4ra 10 %-dnak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt,
10103843-03659200-02005002  szamui végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szimldn jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus rverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejilileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vétel ajanlatot az
EAR, haaznemériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dssze gével az el6zbleg kozzétett vételi

"

ajénlatot. Az ajanlatot tev( arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezt, mint drverési vevét a vé grehajto felhivija az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv alairdsinak napjatél - ha pedig az arverést
Jjogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letét szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon beliil masodik 4rverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsatéséara keriil sor.

Az BAR 2 licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlanirverésré] (az arverezbkre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi'LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az eldterjeszt§
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri§ intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet els. A kifogést a
végrehajtonal kell benviljtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdi sz61é 1990, évi XCIII. tirvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajiasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetéhes birésdg eljardsi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésdigot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a

vételi ajinlattétel idétartamira tegye kiozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Cegléd, 2026.07.20. Tisztelettel:

dr. Mirton-Vaczi Déra
onallo birosagi végrehajtd-helyettes
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