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Telefonos félfogadds:
hétf6to] péntekig 8:00 €s 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Személves félfogadis:

kedden 8:00 és 12:00 kdzétt, csiitdortokdn 8:00 és 12:00 kozott
Személyes félfogadas kizardlag jogi képviseldk részére:
szerdan 8:00 és 12:00 kézott

Végrehajtéi iigyszim(ok): 089.V.0832/2014/232
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétlentil tiintesse fel!)
Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98606340 - OU-DA-IN-10-6J3-0005),
Juhdsz Mihilyné jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd (089.V.0832/2014) és Juhisz Mihaly jogutédai: (1).Magyar
Allam-jogutéd (089.V.0831/2014) egyetemlegesen felelés adésok ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében addsok tulajdonadban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi
LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Mandoki Istvan Gaspar kizjegyzé 5122/1310/2006 szamn kizjegyzoi okirata alapjan dr.
Mindoki Istvin Gispir kozjegyzé a(z) 2590/2013 és 2589/2013 szimokon kidllitott végrehajthatd okiratokkal rendelte el,
DEVIZABAN NYILVANTARTOTT JELZALOGHITEL cimen fennéllé 17 047,56 CHF fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yéerehaitdst Kérd(hiv.szam) Adés Ugvszim Kiv.jogcime Tdke
OTP Faktoring KoveteléskezelS Zrt. Juhasz Mihaly jogutodai: 089.V.0831/2014 DEVIZABAN 17 047,56 CHF
(98606340 - OU-DA-IN-10-6]3-0005) (1).Magyar Allam NYILVANTARTOTT fékovetelés és
JELZALOGHITEL jhrolékat

Demand Faktor Zrt. Juhasz Mihalyné jogutodai:  089.V.1235/2016 KOLCSONTARTOZAS 122 189 Ft
(1013223/3573) (1).Magyar Allam fokovetelés és
jéruléka

Intrum Zrt. Juhdsz Mihalyné jogutédai:  089.V.1476/2022 MEGBIZASI SZERZODES 41 677 Ft
(8412800001050_VH) (1).Magyar Allam fokovetelés és
jéruléka

Intrum Zrt. Juhasz Mihaly jogutédai: 089.V.4746/2016 KOLCSONSZERZODES 211 690 Ft
(826860001094_VH) (1).Magyar Allam széljegyen: 95602/2025 fokovetelés €s
2025.08.21 jéruléka

Intrum Zrt. Juhisz Mihaly jogutédai: 089.V.3827/2013 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 181 568 Ft
(821030002437_VH) (1).Magyar Allam széljegyen: 95606/2025 fokovetelés és
2025.08.21 jaruléka

cime: 2740 Abony, Barték Béla utca 9., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 4426.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 746 m2. Mart aszfaltos Gt mentén
megkozelithetd, maginerébdl beépithetd, talaja kotott, keritése beton és drét. Az épitmény egy féldszintes tégla
alapozisi nem teljes értékii szigeteléssel ellitott vilyog falazati cseréppel fedett lakéhiz. Allapota felijitands,
alapteriilete 90 m2. Fiitése: gizkonvektor Koézmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorma. Az adé és
értékbizonyitvany adatai alapjan az ingatlanbél a giz kikétésre keriilt. A Vht. 147. § (4) bekezdése szerint az ingatlan
lakéingatlannak mindsiil.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kiételezhetd a
vizikozmii-szolgdltato mindaddig a koziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetlenil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzodésmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 13 500 000 Ft, drverési elSleg: 1 350 000 Ft, licitkiiszsb: 135 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitdi letéti bankszémla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszimot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kiézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.15.-t61 2025.12.14. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.15. 2025.11.04. 16:00 12 150 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.04. 16:00 2025.11.24. 16:00 9 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.24. 16:00 2025.12.14. 16:00 6 750 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapléd a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzb 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznalék szamara, és azt a kezdd és befejezé
id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szédmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld elSérverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozassban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajdnlat vonatkozasaban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz8 Wj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajté felelosségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras
lefolytatisa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtdl
citérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi kiorébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznilsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetményekben és arverésekedl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irant intézkedS végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomadsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallo
dijtartozésénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt ¢léthetd a felhasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i minéségben térténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak
megadasaval. Az 4rverezOk clektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezOként torténd
hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és
az adatvaliozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo bir6sagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezok
nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal megeldzGen eldterjesztett aktivacios kérelme
alapj4n - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtéd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtési ara 10 %-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehaijtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehaijtéi letéti szamlara €s az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznilatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverez, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott licitkiisz0b Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtoé irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koleles a teljes vételarat az drverési jegyzOkdnyv aldirdsinak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg, az ¢ls6 arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliill masodik drverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbdzetet a mulaszto rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbbzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tarthsa) az EAR-ben, az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvets munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitisatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabélyait és az elterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elS. A kifogdst a
végrehajtonadl kell benyrjtani a végrehajtist foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjén, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.09.19. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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