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ABONY VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Adoécsoport
2740 Abony, Kossuth tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt, végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama: 98694787),
Falusi Eva adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 159. § (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki, Az arverés kitlizésére a korabban kézzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tev arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ankané dr. Augusztin Eva kozjegyzé 1412/55/2007 szdmi hatirozata alapjan dr. Anka
Tibor kizjegyzd a(z) 14012/0/495/2019/1-1 szamon kiallitott végrehaitasi zdradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennall
13 678 399 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt, Falusi Eva 0089.V.4380/2011 TELEFONSZOLG.SZERZODES 286 548 Ft
(VH176892) fokovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Falusi Eva 0089.V.1340/2012 TELEFONSZOLG.SZERZODES 111 539 Ft
(F11262446) fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Falusi Eva 0089.V.3130/2013 KOLCSONSZERZODES 111 860 Ft
(820290000189_VH) fékovetelés és
jarulékai
Demand Faktor Zrt. Falusi Eva 089.V.2581/2014 KOLCSONTARTOZAS 14 759 Ft
(1033057/3174) fokovetelés és
Jjarulékai
EOS Faktor Zrt. Falusi Eva 089.V.3860/2018 HITELSZERZODES 128 832 Ft
(F10614161_H73093559842_20180918_2) fokovetelés €s
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Falusi Eva 089.V.0288/2019 HITELSZERZODES 95573 Ft
(F10450790_H73093588348_20180918_2) fékdvetelés és
Jjarulékai
EOS Faktor Zrt. Falusi Eva 089.V.0445/2019 HITELSZERZODES 107 303 Ft
(F10450789_H73093531615_20180918_2) fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Falusi Eva 089.V.1029/2020 KOLCSONSZERZODES 117 737 Ft
(8362400008730_VH) fokdvetelés és
jarulékai
Intrum Zst. Falusi Eva 0089.V.4561/2011 TELEFONSZOLG.SZERZODES 37370 Ft
(2853676_VH) fokovetelés és
jarulékai

cime:2740 ABONY, BATTHYANY LAJOS UTCA 22., megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 1475/2,

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete: 993 m2., ebb6l épiilet alapteriilete: kb. 75
m2. Féldszintes épiilet, alapozisa: tégla, falazata: vilyog.

Kézmiivesités foka: vezetékes viz-giz-villany-csatorna. Fiitése: giz.

A hirdetményben leirt jellemzGk, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tajékoztaté jelleggel keriiltek
feltiintetésre,
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Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba beiegyzett haszonélvezeti ioggal terhelten. lakottan keriil drverésre.

Tdjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételecheté a
vizikGzmii-szolgaltato mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatian 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztasy helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy ervedeti szerzédésmoddal (arverés 1itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltési ara: 1 015 000 Ft arverési el Sleg: 101 S00 Ft, licitkﬁszéb 20 000 Ft,

illetve a szakaszok kezdo ¢s befejez idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az itutalsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.06.05.-t61 2026.08.04. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejez6 iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 16:00 913 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.25. 16:00 2026.07.15. 16:00 710500 Ft.
3. szakasz 2026.07.15. 16:00 2026.08.04. 16:00 507 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejez8dik, nem nyilik
meg a kévetkez$ szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés
befejezésének idépontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hény szézalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd és befejez6
idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szl 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazothatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld el@arverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elarverezési jogit, a
tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajtd feleléssége kizar, illetve a végrehajto felelosségét kizaja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuldé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tdjékoztatast a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ny11vantartasa1ba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznals tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovidbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajtoé a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — lgullcin agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé



arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!
Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy
korlatoZasarsl nincs tudomésa, Ettdl fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgahtatést igénybe vevé tulajdonos,
+mint lakossdgi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennall6
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.
A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kézzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fliz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
idtartamban nem volt elérheté a felhasznéldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus liton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal mikidtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezéi minBségben torténd belépésre az
arverezk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznalo Jogosult az e célbél megallapitott és aktivall felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa &s a bejegyzés dijanak megfizetése melletl, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kiviné felhasznald mar szerepel az arverezbk
nyilvintartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal megelézben elGterjesztett aktivaciés kérelme
alapjn - az EAR 4rverez6ként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznéloi nevet s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja, amennyiben az arverezé az
ingatlan kikidltdsi ara 10 %-anak megfeleld 4rverési cldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nuyrt,
10103843-03659200-02005002 szAmui végrehajtdi letéti szamldra és az clbleg a letéti szdmldn jovairasra kerilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezaréséig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegénck megadasival elekironikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR,haaznemériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Osszegével az elbzbleg kozzétett vételi
ajénlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak iddpontjsban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevit a végrehajté felhivja az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa c€ljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, clBlegét elveszti, Az Arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv alairasanak napjatél - ha pedig az 4rverést
Jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megéllapitésat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kételezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informacitk az ingatlanirverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu intemetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elbterjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril sz616 1990, évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74, § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditout utalassal, kizvetlen banki drutaldssal az illetékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szdmlidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sérga csekk”) hasznélatival ficethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjn, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.05.18. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra
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