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Dr. Koviacs Miklés Végrehajtéi Irodaja ~ Bratstaanitiss aayala s s ot
Dr. Kovacs Miklés én4ll6 birésagi végrehajté
Székhely: 2700 Cegléd, Népkor utca 6. 2. emelet
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvk.hu

Honlap: https://vh.mbvk hw/0089/ szmdyes filfogadss:
Hivatali kapu cim: VHOOSOMBVK kedden 8:00 és 12:00 kizott, csiitdrtokon 8:00 és 12:00 kdzétt

Letéti szimlaszam: 10103843-03659200-02005002 Szex:inély;zgélfolg;%%s 1l(ciza’rc’)lag jogi képviselok részére:
: szerdan 8:00 és 12:00 kozott
Ado6szam: 27870480-1-13

Telef felfogadis:
hétf6t61 péntekig 8:00 és 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Végrehajtéi iigyszdm(ok): 089.V.0304/2019/210
(beadvéanyaban a végrehaijtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Abony Viros Plgarmesteri Hivatala
2740 Abony, Kossuth tér 1.

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 91254428/ OU-BP-FK-17-8D0),
Dencs Laszlé jogutédai: (1).Dencs Nikoletta-jogutéd, (2).Hajdi-Dencs Anita-jogutéd, (3).Dencs Laszlé Richard-jogutéd,
(4).Herset Vivien Néra-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIL. torvény (a
tovabbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos arverezés iranti hirdetményt teszek kozzé.
A végrehajtast dr. Hiivés Ferenc Rébert kozjegyzé 53021/0/31192/2018/3 szami hatérozata alapjan dr. Hiivés Ferenc
Roébert kozjegyzé a(z) 53021/0/70063/2019/2 szamon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, klcsondsszeg cimen fennallo
790 070 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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cime: 2740 Abony, Nagykdrosi tt 18/a, megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar, jellege: lakéingatlan,
fekvése, helyrajzi szaima: ABONY BELTERULET 4985 hrsz, arverésre Keriilé tulajdoni hanyad: 4/8.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriillete: 389m2. Kpiilet teriilete: 60 m2.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 625 000 Ft, &rverési eléleg: 262 500 Ft, licitkiiszob: 53 000 Ft.

Az arverés els, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit az
alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 (kézleményben feltiintetendé: arverezé
felhasznaloneve + 089.V.0304/2019/210).

A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fenndllisa esetén az els6 arverés szabélyainak megfelel6 alkalmazisaval Gjabb arverés
kitiizésére keriil sor, mely arverés soran az drverés szakaszaiban az aldbbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi ar 90%-4nak megfeleld 6sszeg, azaz: 2 362 500 Ft.
Az arverés II. szakaszaban a kikiéltasi ar 70%-anak megfeleld dsszeg, azaz: 1 837 500 Ft.
Az arverés III. szakaszaban a kikialtasi ar 50%-anak megfelel §sszeg, azaz: 1312 500 Ft.

Tajékoztatom az adést, hogy tartozasanak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem elSterjesztésére a folyamatos ingatlanarverési
eljaras alatt is lehet6sége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald
kozzétételérdl.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti Qjabb arverés Kitiizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznalé a kikialtasi ar
10%-4nak megfeleld arverési clbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szamlara, az eldleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt, &s a vételi ajanlat dsszege
eléri az arverésre kerdil$ ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételardnak 6sszegét. A feltdtelek fennillasa esetén az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja és a
jogszabalyban foglalt hatdridSben intézkedik az arverés kitlizése irant. Az ajanlatot tevd arverezé az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kéré kérelmén alapul6t Gjabb drverés kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése iranti hirdetmény k6zzétételétél szamitott 3 hénap eltelt,

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint jabb arverés kitlizésére keril sor, ugy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az elsé arverésre

vonatkozé szabalyok szerint - elektronikus iton lehet vételi ajénlatot tenni, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges

arverez6i mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az € célbol
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megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak megaddséval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba bafmely
személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatinak feltételeit
rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az
adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett,
személyesen, barmely 6nallé birdsagi végrehajtonal kérhets.

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrodl szol6 1993. évi LXXVIIL.
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti
telepiilési dnkormanyzatak arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél elSterjesztve igazolhatja.

Az elarverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regiszirdlt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, elbleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet el6 kell terjesztenie, és eldarverezési jogat a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlattal megegyez6
Osszegfl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy onallo vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megeldzden, a vételi
ajanlattétel idGtartama alatt.

Az arverezés sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az
drverésen tobb eldirverezésre jogosult vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb $sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban
gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem
gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
Jjogok terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti
jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben
rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az
ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
feleldsség nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlttt
kepfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos
természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felelésségi korébe
tartozik és annak elmulasztdsa a licitilé és 4drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR)
Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regisztrlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett
drverési hirdetményekben és darverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak
feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kézzététel irdant intézkedd végrehajté vagy
a Kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt
hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt felelSsséget.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6l fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatést igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznél6 a vizmii-szolgdltatasrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehaitasarol
§z616 58/2013. (IL. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az
ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozésanak, valamint a korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitisaval
kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverez6kre vonatkozé jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos arverezési eljaras)
az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsabol, a becsérték ismételt
megéllapitisatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerSs birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés ironti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre Kkeriilt, a végrehaijté
az arverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (B) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy
a sajat honlapjan, valamint az Orszages Birésdgi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt
tegye kozzé, majd kiilén felhivisomra térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szl6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi elidrds szabdlvait és az eldterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztis) ellen a ké=BapQéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a



A
végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi

kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdleol inditott utaldssal, kzvetlen banki dnutaldssal ac illetékes birésig eljarasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitett wSdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Cegléd, 2026.07.08. Tisztelettel:

dr. Fabiin David Janos
helyettes-6nallo birdsagi végrehaijtd
(TNY71771-3/2026.)

Wofhgyesd wopie w26, oF 19
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