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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré,

Juhdsz Laszl6 Miklésné adds ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtasa érdekében adés tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizk ki, Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos rverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kévetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezeit jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Lévai Judit kozjegyzé 14013/N/225/2023 szami hatérozata alapjan dr. Lévai Judit
kozjegyzé a(z) 14013/N/225/2023 szimon kidllitott végrehaijtisi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 5 345 874 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Titan Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. Juhész Liszlé Miklosné 089.V.3793/2013 PENZINTEZETI 19 158 675 Ft
(D-AK-200715935) KOLCSONTARTOZAS fokovetelés és
jérulékai
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Juhész Laszlé Miklosné 089.V.2511/2014 KOLCSONSZERZODES 554 579 Ft
(309863_195907) fokovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Juhdsz Laszlé Miklosné 089.V.2083/2016 ZALOGIJOGOSULT 5345 874 Ft
(1403-19.Vh.14/2016) BEKAPCSOLODASA fokovetelés és
jarulékai
REFERO Credit Zrt. Juhasz Laszlé Miklosné 089.V.1816/2016 KOLCSONSZERZODES 1397 889 Ft
(11043/0/70292/2016/2) fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Juhasz Laszlé Miklosné 089.V.2669/2016 KOLCSONSZERZODES 62191 Ft
(398909_269564/ 91099495/ OU-BP-FK-15-2D9) fokovetelés és
jérulékai
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Juhész Lészlé Miklosné 089.V.0857/2021 K6ZUZEMI SZERZODES 200 115 Ft
(V-DTIG10018745) fokovetelés és
jhrulékai
Medicredit Zrt JUHASZ LASZLO 089.V.0083/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 10 660 Ft
(39461VH) MIKLOSNE f6kovetelés és
jérulékai
Intrum Zrt. Juhdsz Lészl6 Mikloésné 089.V.2198/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 124 051 Ft
(824110004850_VH) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Csokonai utca 29., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi széma: 692.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1088 m2. Foldes iit mentén megkdzelithetd,
maganerébél beépithetd, kozmii: villany, giz. Talajinak mindsége: kotott. Keritése van - vas és drét. A teriileten 4ll egy
foldszintes lakéhdz melynek alapozdsa beton, szigetelése teljes értékii, késziiltségi foka 100%. Falazata tégla,
tetészerkezet héjazata fa szerkezeten palatets. Eletkora kb: 40 év. Alapteriilete 110 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha,
1 elészoba, 1 fiirdészoba. Fiitése hagyomanyos.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem Kkitelezhetd a

vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig a kiziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet

lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
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szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés tjin) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 080 000 Ft, srverési eldleg: 408 000 Ft, licitkiiszob: 82 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/ 100%-a, melynek ésszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejez idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban Jehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.10.-t61 2026.05.09. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont; Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajdnlat §sszege:
1. szakasz _2026.03.10. 2026.03.30. 20:00 4 080 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.30. 20:00 2026.04.19. 20:00 4 080 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.19. 20:00 2026.05.09. 20:00 4 080 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kdvetkez szakasz, Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az 4rverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licimaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezirds
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékéban volt elérhets a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd
idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérietére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
drverésen gyakorolhaté eldarverezési Jjoga van. A Polgari Térvénykényvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi Jjogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el3arverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e Jjogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénb6zé Jjogszabéalyokon alapuld elBarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t8bbi eléarverczésre jogosult ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozassban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb osszegll
vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terthelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem Jjegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté,

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjekoztaté jellegli, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltott képfelvétellel

mindségéért, tovibbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt Jelelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljar6 végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maginokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, \igy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds tjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kbziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilsn agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!



Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus liton, a Magyar Birdsagi Veégrehaijtoi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internctcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i minGségben torténd belépésre az

barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhasznalé mar szerepel az arverezdk
nyilvéantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzen legalabb 3 munkanappal megel6z$en elbterjesztett aktivaciés kérelme

alapjan - az EAR Arverez8ként térténé hasznélatihoz sziikséges felhasznAloi nevet &s Jelszot az eljard végrehajtd aktivalja, amennyiben az &rvercz az
ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé6 lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajt6 irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szémitott 15 napon belil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési Jegyz8kényv aldirasanak napjatél - ha pedig az arverést
Jjogorvoslattal timadtik meg, a Jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséts] - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

kell tartani. A masodik 4rverésre az elsg arverésre vonatkozd szabilyok az iranyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbizet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsatésara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kvets 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivéilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az EAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szl 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrés szabdlyait és az eldterjesztd

Jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet el6. A kifogist a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Ttv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portélrol inditott utaldssal, kizvetlen banki drutalissal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Haté6sagi felhivas
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn megkeresem az illetékes polgiarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a

vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba,

Cegléd, 2026.02.16. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
0nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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