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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Régio Monéta Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: HIT3836008),
Magyar Krisztina adés cllen megindult végrehajtasi tgy(ck)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Szabé Zsolt Zoltan kozjegyzé 33019/0/31792/2017/3 szamn hatirozata alapjan dr. Szabé
Zsolt Zoltin kozjegyzé a(z) 33019/0/70023/2018/2 szémon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 1 000 000 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt. Magyar Krisztina 089.V.0938/2014 KOLCSONSZERZODES 270 051 Ft
(98797115, 311263_172104) fkovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Magyar Krisztina 089.V.1910/2023 TAVKOZLESI 101 956 Ft
(F11689894_105304189_20230424_2) SZOLGALTATASI SZERZODES  fékovetelés és
jarulékai
Magyar Allam Magyar Krisztina 089.BV.0008/2025 BEKAPCSOLODAS 4758 870 Ft
széljegyen: fokovetelés és
INYER/2025/140348 - jarulékai

2025.09.09.

cime: 2740 Abony, Forré Elek utca 8/a, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi széma: 273/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az adé- és értékbizonyitvanyban feltiintetett adatok alapjan 719m2
telekteriileten egy 120m2 alapteriiletii lak6haz helyezkedik el, mely mart aszfalton kézelithet6 meg. Féépiilet jellemzgi:
foldszintes, beton alapzati, teljes értékii szigeteléssel ellatott, tégla falazati, fa - cserép tetdszerkezetii, fiitése:gaz -
kizponti, kizmiivesitett (vezetékes viz - giz - villany - csatorna).

Az itt leirtak tajékoztaté jelleggel keriiltek feltiintetésre.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerz8dés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés iitian) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 12 057 000 Ft, 4rverési eléleg: 1 205 700 Ft, licitkiiszob: 121 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjan
a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalési megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszémot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
3/1



altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.28. 2025.11.17. 11:00 12 057 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.17. 11:00 2025.12.07. 11:00 _12 057 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.07. 11:00 2025.12.27.11:00 12 057 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajaniat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kOvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplo a Vhi. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adoti szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének 1dopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnapl4t automatikusan lezét]a és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltbzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van, A Polgiri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, € jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorén a kiilonbdzs jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogét, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehaijté feleléssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras
lefolytatisa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tAjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznalasi szabilyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtSl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhaszn4lasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, minGségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré veégrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ereji maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, (igy a vételi ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztsi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté viamii-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomaésa. Ettd] filggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol szl 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrél szolé 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo
dijtartozisénak, valamint a korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitdséval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kézzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idBtartam 10 %-4t meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte] idGtartama alatt, elektronikus fnton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szukseges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az € célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kértheti a felvételét, aki az EAR arverezként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés ¢s
az adatvéltozis bejegyzésc az 4rverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely onallé birosigi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. 3—;1—21a a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezGk
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nyilvantartasaban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal megel§zien elSterjesztett aktivdciés kérelme
alapjan az Elektronikus Arverési Rendszer érverezbként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélja,
amenflyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-4nak megfeleld arverési eléleget a vegrcha_]tonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az el6leg a letéti szamlan jévairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kétdtt, az elektronikus Arverési rendszer drverezként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az drveréshex tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegenek megadasaval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozz¢é a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszdb 6sszegével az elézéleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvéinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajid felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkdnyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15 napon belill
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési Jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15 napon
belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.

A végrehajt6 a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételér megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdség 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AzEAR a llcltnaplo lezarésat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezdkre vonatkozd Jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartdsdbol, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezésér kovetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIIL t6rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elSterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértl intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdg eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sérga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésdgok kézponti honlapjdn az drverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.09.30. Tisztelettel:

dr. Mirton-Vaczi Déra
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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