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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Adé- €s Vamhivatal Pest virmegyei adé- é€s vimigazgatésiaga végrehajtist kérd és tarsa(i),
Farkas Mark adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
¢érdekeében adés tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehaijtastol sz6l6 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vimhivatal 8557385300 szdmi hatirozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6 és
Vamhivatal a(z) 9976742267 szamon kiallitott kézigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 1 224 027
Ft fokgvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

Pélfai-Fehér Zsuzsanna Farkas Mark 0089.V.0727/2008 Gyermektartisdij, perkdltség 1612 000 Ft
(10.P.20.660/07) (korabban:GESZTI LORANT) fokovetelés és

jérulékai
EOS Faktor Zrt. Farkas Mark 089.V.1012/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 171 535 Ft
(F11335469_31735573) (kordbban:GESZTI LORANT) fokovetelés és

jarulékai
Budapest Féviros IX. keriilet Ferencvéros Farkas M ark 089.V.1405/2022 PARKOLASI SZERZODES 29 590 Ft
Onkorméanyzata fokovetelés és
(FFR177/209052022051700012468/Farkas M ark) jhrulékai

cime: 2740 Abony, Ceglédi it 53, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 351.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A foldrészlet teriilete 1748 m2, mely kiépitett pormentes it mentén
megkizelithetd, magénerébl beépithetd, drétkeritéssel korbevett. Az épitmény egy foldszintes, beton alapra épiilt,
teljes értékii szigeteléssel ellitott, tégla falazati, cseréptetés lak6hdz, melynek alapteriilete kb. 80 m2. Helyiségei: 1
szoba, 1 félszoba, 1 kamra, 1 fiirdé, 1 we, konyha+ érkezd, el6tér. A szobik és egyéb helyiségek padléburkolata beton és
laminalt padlé. Fiitése hagyomdinyos (fa, szén).

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi dra: 1 170 000 Ft, arverési eldleg: 117 000 Ft, licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az érverés elsé, masodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd és befejezd idSpontjit az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az atutaldsi megbizdson kzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar

altal mdkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

)

Kezdé idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.07.03. 2026.07.23. 12:00 1170 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.23.12:00 | 2026.08.12. 12:00 1 170 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.12.12:00 | 2026.09.01. 12:00 1170 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajnlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb éron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z0 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének 1dopont_1aban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezat]a €s kozzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény $5/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitends - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el84rverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajénlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérlag magasabb osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajts ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatésa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

Ekorben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiéba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tdjékoztatdst a felhasznalasi szabilyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmeny nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol
cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EARnyllvantartésalba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosseggel A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett rverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egy€b tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedS végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, mitszaki 4llapotiért, minSségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezitja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téj€koztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtés tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kaveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiggesztésérél vagy
korlétozasardl nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11 27)) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozisénak, valamint a korltozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez f1z6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig tériénd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizbdik.
Nem tekintheté kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznal0k szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alait, elektronikus {ton, a Magyar Blrosagl Vegreha]tm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziksé ges arverez6i minségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezOk elekironikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezOként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
birmely 6ndlld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznaldé mér szerepel az arverezSk
nyilvéntartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal megel6zben elbterjesztett aktivaciés kérelme
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alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz sziikséges fethasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10 %-énak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdm0 végrehajtoi letéti szimlara és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverczéként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az drveréshez tartozo licimaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnapléban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiisz6b osszegével az el6z6leg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idﬁpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairdsa celjabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vev kdteles a teljes vételarat az arverési ]egyzokonyv alairdsanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A masodik irverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd Arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiildnbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarisat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsibol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az mgatlanarveresrol (az drverezfkre vonatkozo Jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék
targydaban hozott jogerds birésdgi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz016 1994. évi LIIL torvény (Vht ) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrés szabdlyait és az elGterjeszié
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél] szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrsl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a

sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Cegléd, 2026.06.08. Tisztelettel:
- p= ) ) N . 4 . dr. Marton-Vaczi Déra
e %WWW N o G jodt . ai .o 6nall6 birésagi végrehajto-helyettes
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