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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vambhivatal Pest virmegyei adé- és vamigazgatésaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama:
2970057498),

FERMAT EPTEK Korlitolt Felelésségii Tarsasag adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adds tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) NAV Pest Virmegyei Adé- és Vamigazgatésiga 2970057498 szami hatdrozata alapjén a(z)
Nemzeti Adé- és Vimhivatal Pest Virmegyei Adé- és Vimigazgatésiga a(z) 18446603 szimon kisllitott kozigazgatasi
hatérozattal rendelte e, ADOTARTOZAS cimen fennallé 7 191 681 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

"GOBAL KERTRANSZ" Kft. FERMAT EPTEK Korlatolt — 089.7.2995/2025 BERLETI SZERZODES 2415 699 Ft
(Gobal - FERM AT EPTEK, 1 gépbérlet+szervi)  Feleldsségli Tarsasag fékovetelés &s
jhrulékai

PEM Enterprise Kft. FERMAT EPTEK Korldtolt  089.7.1467/2025 VALLALKOZASI SZERZODES 5 000 000 Ft
(P22168619_VH) Feleldsségili Tarsasag fokdvetelés és
jrulékai

ENVIROTOOLS Kft. FERMAT EPTEK Korlatolt  089.V.1581/2025 ADASVETELI SZERZODES 554037 Ft
Felel§sségii Tarsasag fékovetelés és

jarulékai

CENTROTOOL Szerszém-nagykereskedelmi FERMAT EPTEK Korldtolt  089.V.2261/2025 ADASVETELI SZERZODES 300 051 Ft
Korlétolt Felelésségii Tarsasag Felelésségli Tarsasig széljegyen: fokovetelés és
INYER/2026/160983 jarulékai

cime: 2740 Abony, Buzginy Dilé 17/c., megnevezése: Kivett udvar,
fekvése: ABONY KULTERULET, helyrajzi szama: 0161/23.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett udvar, teriilete 1987 m2. Aszfaltos it mentén megkézelitheté.A Vht.
147.§ (4) bekezdése szerint az ingatlan nem mindsiil lakéingatlannak. Az ingatlanon beton alapozisii, acélvazas, fedetlen
felépitmény talilhaté, amely jelen allapotiban épiiletnek nem mindsiil, rendeltetésszerd hasznilatra nem alkalmas.
Kizmiivek: vezetékes viz, villany. Maganerébdl beépithetd, vaskeritéssel korbekeritett., -
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Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szému jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikézmii-szolgaltato mindaddig a koziizemi szerzddés megkitésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet
lejart hataridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 500 000 Ft, drverési el6leg: 1 450 000 Ft, licitkiszob: 145 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a Vht, 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszimla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalisi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22. 17:00 13 050 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 17:00 2026.04.11. 17:00 10 150 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 17:00 2026.05.01. 17:00 7 250 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelel8en keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére ~ az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil
tjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének 1dopont]aban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras
id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznalok szdméra, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogit, a

t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tdjékoztatdst a felhasznilasi szabalyzat is tartalmazza, A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem ﬁlzodik Az ingatlan valés termeszetbeni allapota a kepfelveteltol

esik. Az EAR Felhasznilési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodlsagaext a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedS végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabbi a
vagyontargy fethasznélo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajional
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejlii magénokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti biréségi végrehajtds Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6l fliggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmfi-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz6l6 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennillé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatis visszasllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kbzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idBtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Vegreha_]tm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i mingségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadésaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverez6ként térténd
hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgalgirgtok bemutatasa €s a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,



barmely 6nall6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok
nyilvéntartisiban, akkor — az 4drverés szakaszainak befejezését megelzden legalabb 3 munkanappal megelbz«’)'en elSterjesztett aktivicios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatéhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-énak megfeleld arverési eloleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmu vegreha_]tox letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan j Jjovairasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektromkus 1ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszéb dsszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarld arverezdt, mint Arverési vevot a végrehajté felhivja az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodjaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv alafrasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb dsszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiilénbozetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosits biroség 6t a kilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a) b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az Arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AZEAR a 11c1tnaplo lezérasat kévet 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol az rverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrdl (az arverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és

tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a
végrehajté 6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitasitél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI torvény (Vhi.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az eldterjeszté
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjescthet eld. A kifogist a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosits birésignak cimezve. Az illetékekril 52016 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalydl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljdrisi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésigon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.02.18. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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