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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 8231200017690 _VH),
Rithnovszky Antal Csaba adés ellen megindult végrehaijtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nemes Tamds Gébor kozlegyzo 11022/0/30270/2023/4 szamu kozjegyzéi okirata alapjan
dr. Nemes Tamds Gdbor Kkozjegyzé a(z) 11022/U/70457/2023/2 szimon kidllitott végrehajtsi lappal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 180 531 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtsi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 0089.V.0334/2012 KOLCSONSZERZODES 249 061 Ft
(113983 _12736) f8kovetelés és
Jjarulékai erejéig
EOS Faktor Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 089.V.3524/2015 BANK/HITELKARTY 306 796 Ft
(43075028669100.) SZERZODES fokovetelés és
Jjarulékai erejéig
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 089.V.0699/2017 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 112 934 Ft
(V-DTIG10015610) fokovetelés és
jamiékai erejéig
EOS Faktor Zrt. Rithnovszky Antal Csaba 089.V.2221/2021 KOLCSONSZERZODES 15 388 Ft
(F10828716_98686777_20210420_2) fokovetelés és
jarulékai erejéig
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkoriien Rithnovszky Antal Csaba 089.BV.0014/2024 ZALOGIOGOSULT 1752942 Ft
Miik6d8 Részvénytarsasig BEKAPCSOLODASA fokovetelés és
jarulékai erejéig

cime: 2740 Abony, Szelei 1t 37, megnevezése: Kivett lakéhdiz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szima: 1083,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsigai: Kivett lakéhéz, udvar. Teriilete: 1070 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkdozelithet6, a teriileten egy foldszintes lak6hiz 4ll melynek késziiltségi foka 100%. Alapozisa tégla, szigetelése nem
teljes értéki. Tetdszerkezetének héjazata fa szerkezeten cseréptetd. Allapota felijitandé. Alapteriilete kb 90 m2. Fiitése
gazkonvektorral megoldott. Kézmi: gdz, villany, vezetékes viz, csatorna.

Az ingatlan kizérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekdltozhetéen Kkeriil arverésre.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhets a
vizikozmi-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 600 000 Ft, arverési eldleg: 1 660 000 Ft, licitkiiszob: 166 000 Ft.

Az drverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjan a kikidltasi
ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejez idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmiker, beliilrg] pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajdnlattétel idGtartama: 2025.04.07.-t61 2025.06.06. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikiddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.07. 2025.04.27. 19:00 14 940 000 Ft.
2, szakasz 2025.04.27. 19:00 2025.05.17. 19:00 11 620 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.17. 19:00 2025.06.06. 19:00 8 300 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés els vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy afolbtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezeit esctben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez8dik, a licimaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil
fijabb vételi ajanlat érkezik, az rverés adott szakasza a vételi ajénlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szédmra, €s azt a kezdé és befejezo
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrél sz016 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogit, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajté felelosségét kizitja, Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljérd végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely thjékoztatdst a felhasznalési szabélyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezaga és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl3dBket/arverez6ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomaésa. Etté1 fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (II. 27.) Komm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fenndllé
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatoé felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapléd lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) filzddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dGton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar aital milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i minbségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jagosal.l}t2 az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak



megadésival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR frverezbként t5rténd
hasznélaténak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k clektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az irverezé adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése melleit, személyesen,
barmely dnallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndléo mar szerepel az édrverezdk
nyilvintartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal megel6zien eléterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljir6 végrehajté aktivalja,
amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfelel§ arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szimt végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznélatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddséaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob osszegével az eldzbleg kdzzétett vételi

ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékényv alirasa célidbol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal thmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendetkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd. halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez8 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbozetet a mulaszté drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155, § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elekironikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisabdl, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezésér kdveten sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az elSterjeszts
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitotr 15 napon beliil végrehajtsi kifogist terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljirdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésidgok kizponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hat6sigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.03.14. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Dora
6nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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