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Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.V.2331/2024/64

(beadvanyaban a végrehajtdi figyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Abony Varos Onkorményzata
2740 Abony, Kossuth tér 1.

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Q13 Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
ZSAKAIISTVAN JANOSNE adjs és ZSAKAIISTVAN JANOS adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adésok 4/6+2/6=6/6 (1/1) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrdl sz0l6 1994, évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Vht) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos arverezés iranti

hirdetményt teszek kozzé.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Gosztonyi Jilia kézjegyzd 11060/N/168/2024 szami hatirozata alapjan dr. Gosztonyi Jilia
kozjegyzd a(z) 11060/N/168/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zdradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fenndllo 5 500 201 Ft

fékdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

ZSAKAI ISTVAN JANOS adéssal szemben a végrehajtast dr. Gosztonyi Jilia kozjegyzé 11060/N/167/2024 szémi hatdrozata
alapjan dr. Gosztonyi Jilia kézjegyzd a(z) 11060/N/167/2024 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen

fennallé 5 500 201 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yéerehajtist kérd(hiv.szdm) Adés

Yettel Magyarorszag Zrt Rafael Anna
(24523359 (2008-01-2301))

Kéllai J6zsefné Zsékai Istvan Janos
(12.P.22.090/2009)

Intrum Zrt, Zsékai Istvan Jinosné
(812900000171)

Intrum Zrt, Zsdkai Istvan Janos
(VH188776)

Intrum Zrt. Zsdkai Istvan Janos
(820510001804_VH)

Intrum Zrt. Zsikai Istvan Janosné
(820800000413_VH)

Magyar Telekom Nyrt. Zsakai Istvin Janos
(VH225838)

Prisma Holding Zrt. Zsakai Istvin Jdnos
(42022/0/70668/13)

Nemzeti Adé-és Vamhivatal Pest varmegyei ado-Zsakai Istvan Jénos
és vamigazgatdsaga

(4338226259)

Vildczi Andras Zsékai Istvan Jdnosné
(6.P.20.900/2012)

Vilbezi Andras Zsékai Istvan Janos
{6.P.20.900/2012)

Q13 Pénziigyi Zrt. Zsékai Istvan Janosné
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Zsédkai Istvan Janos

(V-DTIG10014049,)

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriilet Zsakai Istvan Janos
Onkormanyzata

(NUR705/ 13161125075734478/ 30 915 Ft/ Jo)

Nemzeti Utdijfizetési Szolgaltaté Zrt. Zsakai Istvan Janos
(11600706256)

Intrum Zrt. Zsakai Istvan Janos
(8306400006650_VH)

Intrum Zrt. Zsakai Istvin Jdnosné
(8392800001010_VH)

EOS Faktor Zrt. Zsakai Istvan Janosné
(F11558979 105552378 20210525_2)

Abony Viros Onkorményzat Zsékai Istvan Janosné
EOS Faktor Zrt. Zsékai Istvan Janosné
(F10354576_1910029_20220124_2)

EOS Faktor Zrt. Zsékai Istvan Janos

(F10730596_1003214515_20220621_2)
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0089.V.2642/2009

0089.V.2594/2010
0089.V.4603/2011
0089.V.1366/2012
0089.V.1872/2013
0089.V.1991/2013
0089.V.2709/2013
0089.V.3452/2013

089.AV.0063/2014

089.V.1437/2014
089.V.1438/2014
089.V.1684/2015
089.V.1743/2017

089.V.3275/2017

089.V.1612/2018
089.V.2127/2019
089.V.2036/2021
089.V.2710/2021

089.V.0315/2022
089.v.1023/2022

089.V.2860/2022

Kov.jogeims Tk
szamlatartozds 79 169 Ft
hatralékos és folyamatos 924 800 Ft
gyerektartasdij

Szolgaltatas ellenértéke 128 407 Ft
telefonszolgaltatdsi szerz6dés 73 517 Ft
telefonszolgaltatasi szerzddés 188 439 Ft
villamosenergia szolgaltat dij 166 293 Ft
telefonszolgaltatasi szerzodés 96 306 Ft
kélesdnszerzddés 159 200 Ft
TARTOZAS 332452 Ft

BERLETI DIJ ES HASZNALATI 1 250 000 Ft

DIy

BERLETI DIT ES HASZNALATI 1 250 000 Ft
DIy

ZALOGJOGOSULT 13 090 056 Ft
BEKAPCSOLODASA

dij 21 044 Ft
dij és potdij 18 040 Ft
dij és pétdij 1 606 500 Ft
KOLCSONSZERZODES 47 127 Ft
dij 497 188 Ft
dij 64 103 Ft
ETKEZTETES 162 415 Ft
TAVKOZLESI 30 690 Ft
SZOLGALT AT ASI SZERZODES

KOZUZEMI SZERZODES 95 828 Ft



Gemini Pénziigyi Zartkdriien Miksdo Zsakai Istvan Jdnosné 089.v.0575/2023 KOLCSONSZERZODES « 191 715 Ft

Részvénytarsasag

OTP Faktoring Zrt. Zsakai Istvan Janos 089.V.1700/2023 KOLCSONSZERZODES 40846 Ft
(585579_443540/ 100021098)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Pest vairmegyei Zsékai Istvan Janos 089.AV.0044/2023 ADOTART OZAS 14 743 616 Ft
ado- és vamigazgatosiga

SIGMA FAKTORING Zrt. Zsékai Istvan Janosné 089.V.1281/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 73 808 Ft
(101529 VH)

Q13 Pérziigyi Zrt. Zsékai Istvan Janos 089.V.2330/2024 KOLCSON 5500201 Ft
Inhold Zrt, Zsakai Istvén Janosné 089.V.0348/2025 VILLAMOSENERGIA 24 685 Ft
(283019_VH) SZOLG.SZERZ.

Inhold Zrt, Zsdkai Istvin Janosné 089.V.0398/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 27 041 Ft

(INH310445_VH)
Az arwerésre keriilé ingatlan (tulajdoni hanvad) nvilvintartasi adatai:
cime: 2740 Abony, Kisfaludy Karoly utca 11,
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, jellege: lakéingatlan,
fekvése, helyrajzi szama: ABONY BELTERULET 1599 hrsz,
arverésre keriild tulajdoni hanyad: 4/6+2/6=6/6 (1/1).

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 491 m2 alapteriiletii Kivett 1akéhaz, udvar.

A tulaidoni lap és az ado- és értékbizonvitvény adatai alapidn az ingatlan:

A foldrészlet: Kiépitett pormentes ut mentén megkdzelithetd, magdnerdbdl beépithetd, talajanak minbsége kétott, fa keritéssel
kdrbekeritett. Az épitmény egy foldszintes tégla alapozdsu, nem teljesértékii szigeteléssel elldtotr vdlyog és tégla falazatii lakdhaz,
melynek tetGszerkezete fa szerkezeten cserép, életkora kb. 60 év, alapteriilete kb. 100 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 fiirddszoba, 1
kizlekedd, 1 konyha, 1 étkezd. Fiitése: gdz Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gz, villany, csatorna.

A fent leirtak és az ingatlanrol kozzétett fényképfelvétel(ek) tajékoztatéd jellegiiek!
Az ingatlan tehermentesen, bekéoltézhetéen keril drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 800 000 Ft,
arverési eldleg: 2 680 000 Ft,
licitkiiszob: 268 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd iegalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 (kozleményben feltiintetendo: arverezd
felhasznéloneve + 089.V.2331/2024/64).

A Vht. 159. § (4)(5) bekezdésében foglaltak fennallasa esetén az elsé arverés szabilyainak megfeleld alkalmazdsaval iijabb rverés
kitlizésére keriil sor, mely arverés soran az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehet legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi r 100%-4anak megfelel 6sszeg, azaz: 26 800 000 Ft.
Az arverés II. szakaszaban a kikidltasi ar 100%-anak megfeleld dsszeg, azaz: 26 800 000 Ft.
Az arverés I11. szakaszdban a kikialtasi ar 100%-4nak megfeleld dsszeg, azaz: 26 800 000 Ft.

Tajékoztatom az addst, hogy tartozasinak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem el§terjesztésére a folyamatos ingatlanrverési
eljaras alatt is Iehetosége van.

A Vht. 159, § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetnénynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald
kozzétételérll.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti djabb drverés kitiizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tev§ felhaszndld a kikialtasi ar
10%-4nak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002
szami végrehajtoi letéti szamldra, az el6leg a letéti szdmlan jovairasra keriilt, és a vételi ajanlat Ssszege eléri az &rverésre keriild
ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételdrdnak Osszegét. A feltételek fennalldsa esetén az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja és a jogszabalyban foglalt
hataridében intézkedik az arverés kitlizése irint. Az ajanlatot tevd arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza,

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kér6 kérelmén alapulodt dijabb drverés kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése iranti hirdetmény kozzétételétdl szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint ijabb arverés kitiizésére keriil sor, ugy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az els6 arverésre
vonatkozo6 szabalyok szerint - elektronikus Gton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez szilkséges
drverez6i minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol
megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszava'mak8 ﬁ:gadése’wal. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely



személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd

felhasinalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas

bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolglé iratok bemmtatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
" barmely 6nallé birdsagi végrehaijtonal kérhetd.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVILL
térvény 85/F. § szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd &llapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti
telepiilési 6nkormAnyzatnak arverésen gyakorolhat eld4rverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el84rverezési jogot gyakorolni, e jogét kizir6lag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja.

Az elbarverezési jog jogosultjdnak az drverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, el6leget be kell
fizetnie, aktivaldsi kérelmet el6 kell terjesztenie, és eldrverezési jogit a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlattal megegyezd
Osszegit vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy 6nall6 vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megeldzien, a vételi
ajanlattéte] id6tartama alatt,

Az drverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az
arverésen tobb el8arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban
gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas alé vont ingatlant megszerz4 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E kirben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti
jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizémja. Egyuttal jelen
hirdetményben régzitésre kerill, hogy. a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az
ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

Ekérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
feleldsség nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az cljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal
kapcsolatban feltdlttt képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos
természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitlé feleldsségi korébe tartozik
és annak elmulasztdsa a licitilo és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4.
pontja alapjin: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisagdért a regisztralt felhaszndldk
tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo
egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsdgainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a Kar részérdl a vagyontdrgy Sizikai,
miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbd a vagyontdrgy felhaszndlé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt
feleldsséget.

Eljéré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérsl
vagy korlatozdsarél nincs tudomésa. Ett6!] fiiggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevl tulajdonos, mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennalldé dijtartozasinak, valamint a korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatas
visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanrverésrél (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezékre vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt rverés tartésa; folyamatos arverezési eljaras) az
Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu
intemnetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irénti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajt6 torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kbzzétételre kerillt, a végrehajtd
az drverés befejezését kvetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szol6 1994. évi LIIL térvény (Vhi.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiést foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portilrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szimldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitert . sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Cegléd, 2025.07.10. Tisztelettel:

) Dr. Kovics Miklés
Onall6 Birosagi Végrehajto
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