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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ENVIROTOOLS Kft. végrehajtast kérd és tarsa(i),
FERMAT EPTEK Korlatolt Feleldsségii Tarsasiag adés ellen megindult végrehajtisi iigyekben tijékoztatom a feleket és
erdekelteket, hogy a kdvetelések behajtésa érdekében adds tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Danké Patricia kozjegyzé 14025/0/30382/2025/3 szama hatirozata alapjan dr. Danké
Patricia kbzjegyzé a(z) 14025/U/70448/2025/2 szamon killitott végrehaitasi lappal rendelte ¢, ADASVETELI SZERZODES
cimen fennallé 554 037 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

"GOBAL KERTRANSZ" Kft. FERMAT EPTEK Korlatolt  089.V.2995/2025 BERLETI SZERZODES 2415 699 Ft
(Gobal - FERMAT EPTEK, | gépbérlet+szervi)  Feleldsségli Tarsasag fokovetelés és
jérulékai
PEM Enterprise Kft. FERMAT EPTEK Korlitolt  089.V.1467/2025 VALLALKOZASI SZERZODES 5 000 000 Ft
(P22168619_VH) Felel6sségii Tarsasag fokovetelés és
jarulékai
CENTROTOOL Szerszam-nagykereskedelmi FERMAT EPTEK Korlatolt  089.V.2261/2025 ADASVETELI SZERZODES 300 051 Ft
Korlatolt Felelésségli Tarsasag Felel6sségii Tarsasag fokovetelés és
jhrulékai

cime: 2740 Abony, Buzginy Diilé 17/c., megnevezése: Kivett / udvar,
fekvése: ABONY KULTERULET, helyrajzi szama: 0161/23.

tulajdoni hanyad:; 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett udvar, teriilete 1987 m2. Aszfaltos it mentén megkozelithet6.A Vht.
147.§ (4) bekezdése szerint az ingatlan nem mindsiil lakéingatlannak. Az ingatlanon beton alapozasa, acélvazas, fedetlen
felépitmény taldlhaté, amely jelen allapotiban épiiletnek nem mingsiil, rendeltetésszerii hasznilatra nem alkalmas.
Kiézmiivek: vezetékes viz, villany. Magdner6bél beépithet6, vaskeritéssel kdrbekeritett.
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Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheid a
vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmdddal (Grverés iitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi ara: 14 500 000 Ft, drverési elSleg: 1 450 000 Ft, licitkiiszsb: 145 000 F,

Az arverés els6, mésodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147, § (2) bekezdése értelmében a
kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezG id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalgcsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezé idopont: | Legalacsonyabb vételi N
ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 12:00 13 050 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.15. 12:00 2026.05.05. 12:00 10 150 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 12:00 2026.05.25. 12:00 7 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az é&rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az édrverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtél szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezétja és kbzzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
Arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbszé jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd \jj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajté feleldssége kizért, illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaris
lefolytatdsa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tAjékoztaté jellegii, mely tajckoztatist a felhasznilisi szabilyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képlelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevl terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kdri
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6 erejli maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Wtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésér8l vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsdban valo kozzétételérSl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kidzzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi id6tartam 10 %-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal milkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznlod jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadéasaval. Az arverezék elekironikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezoként trténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés és
az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséara szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely onallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtdnal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezSk
nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme
alapj4n - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltasi dra 10 %-anak megfelel arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szAmlara %Sla22 eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
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engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszéb dsszegével az elézBleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivjia az EAR
feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz6kényv alirdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szémitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kényv aldirasdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslaital timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté Arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapld lezérdsit kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
¢lektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanirverésr6l (az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a
végrehajté orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitisatol — végrehajtasi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételérél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjéban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabalyait és az elbterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtési kifogést terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Iv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Rirdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az illetékes birosdag eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjn, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tirélje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatés4got, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.03.05. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Dora
6nalld birdsagi végrehajté-helyettes
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