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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Bata Jozsefné végrehajtist kéré és tarsa(i),
Krupincza Gréta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehaijtisrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtist dr. Vaddszné dr. Lehoczky Marianna kézjegyzé 34014/0/30001/2024/3 szima hatirozata
alapjan dr. Vaddszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzd a(z) 34014/0/70091/2024/2 szémon kisllitott végrehajtasi lappal
rendelte el, HASZNALATI DiJ cimen fennallo 450 000 Ft f5kovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt, Krupincza Gréta 089.V.0905/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 25270 Ft
(F11106657_4000262309_20190118_2) fékovetelés és
jarulékai

Dr. Barta Agnes Krupincza Gréta 089.7.0304/2024 HASZNALATI DfJ 300 000 Ft
f6kovetelés és

jarulékai

Bota Jozsefné Krupincza Gréta 089.V.2857/2024 HASZNALATI DiJ KOVETELES 600 000 Ft
fokovetelés és

jhrulékai

Dr. Barta Agnes Krupincza Gréta 089.V.2898/2024 LAKASHASZNALATI DiJ 400 000 Ft
fokovetelés és

jarulékai

cime: 2740 Abony, Ujvildg utca 14., megnevezése: Kivett lakéh4z, udvar.,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szima: 4173,

tulajdoni banyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 905 m2. A foldrészleten egy foldszintes tégla
alapra épiilt nem teljes értékii szigeteléssel ellitott valyog+tégla falazatii cseréptetés lakéhaz 41l melynek alapteriilete 50
m2. Fiitése gazkonvektorral megoldott. Kézmivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil.

A telek lemezkeritéssel korbekeritett, talajinak minésége kotott, mart aszfalt mentén megkézelithetd, maganeribél
beépithetd.

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan ij tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (drverés witjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 7 200 000 Ft, arverési eléleg: 720 000 Ft, licitkiiszob: 144 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalési megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszédmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.07.08.-t61 2025.09.06. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.08. 2025.07.28. 20:00 7 200000 Ft.
2. szakasz 2025.07.28. 20:00 2025.08.17. 20:00 7 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.17. 20:00 2025.09.06. 20:00 7 200 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kdvetkez§ szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérasra kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen belil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezéras
id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizirt, illetve a végrehajté feleldsségét kizirja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras
lefolytatasa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az rverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoliote képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeény nem flizbdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett srverési hirdetményekben és 4rverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, milszaki Allapotiért, minGségéért, tovibba a
vagyontéargy felhasznl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaijté a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjekoztatom az érdeklédket/drverezket, hogy a fenti birésgi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivija az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatis felfliggesztésérél vagy
korlatozésér6l nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vev®, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitds4val kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kisteles
igazolni a vizmi-szolgaltaté felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhireé tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnaplo lezardsaig torténd kozzététethez (kbzzétételi iddtartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznéalok szimara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi minGségben torténd belépésre az

arvereztk elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak

megadisaval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezbként térténd
8/2



haszrélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozs bejegyzése az drverezd adatainak igazolésara szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nill6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverezok
nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal megeldzden el6terjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-4nak megfelel$ arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalia a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szAmi végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezSként torténd hasznélatshoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérclemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az rveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadisaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi

"o

ajénlatot. Az ajénlatot tev arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnaplé lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart§ arverezét, mint arverési vevst a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv alairdsdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev( az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag &t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérasat kovet 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaboél az srverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlandrveréstdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté (orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megéllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték
targydaban hozott jogerds birdsdgi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belijl pedig kozzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irinti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetGen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIIL trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljirds szabélyait és az eldterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitost 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el. A kifogdst a
végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCILL. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Bircésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki étutaldssal az illetékes birésdag eljdrasi illeték
beszedési szémldjdra, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlardval fizethet neg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kdzponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tbrilje azt. Felhivom tovibbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Cegléd, 2025.06.17. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
0ndllo birésgi végrehajto-helyettes
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