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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 98533774, OU-BP-IN-09-5D5-0002) és tarsai,

Szarvik Gyorgy adds ellen megindult végrehajtasi tigyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ados tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhaszndl6i nevének és jelszavanak aktivéalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé 4rverésre vonatkozéd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Binyai Méria Dr kizjegyzé 11079/175057/2008 szami hatdrozata alapjan Banyai Méria Dr kézjegyz6 a
11079/U/128/2013 szémon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, zalogjoggal biztositott kovetelés cimen fennalld 16 746 355 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Szarvik Gyorgy 204.V.2057/2024 dij 124 420 Ft
(F11735385_2004280838_ 20240925 2)
Legal Rest Zrt. Szarvak Gy6rgy 221.V.2262/2019 nem ismert 17335 Ft

cime: 2740 Abony, Somogyi utca 48.,
megnevezése: Kivett lakéhaz, ndvar.,
fekvése: Abony belteriilet,

helyrajzi szama: 411.

tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: 440 m2 alapteriileti kivett lak6héz, udvar. Maginerébdl beépithetd: nem; keritése:
nincs. Abony Kdzség Polgdrmesteri Hivatala 4ltal 2023.10.16. napjan kisllitott add- és értékbizonyitviny szerint az ingatlan nem
mindsiil lakéingatlannak.

Az ingatlant kiviilrél - egyénileg - barmikor meg lehet tekinteni.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 210 000 Ft,

arverési eldleg: 21 000 Ft,

licitkiisz6b: 4 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajdnlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: J Befejezd Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2026.03.11. 2026.03.31. 18:00 189 000 Ft.
2, szakasz 2026.03.31. 18:00 2026.04.20. 18:00 147 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.20. 18:00 2026.05.10. 18:00 105 000 Ft.

Az #rverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden Keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz§ 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdméra, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény &5/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté clarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatia, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizéarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltditott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrd] 52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel§sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizar6lag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodSket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozisarél
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthet8 kdzzétettnek az darverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idOtartama alaft, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverczdi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat eifogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
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kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
’megek’iz('ien elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverez6ként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000 szimn végrehaitdi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szédmlén jovéirdsra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az rveréshez
tartozd licitnaplo lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
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licitkiiszdb sszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Blektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzOkonyv alirasa céljabél a végrehaijto irodéjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els8 drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadck azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megéllapitasatél — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az srverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tédjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIl tirvény ( Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlvair és az
eldrterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szam itot 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtést foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI. térvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kézvetlen banki étutalissal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzbt, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjin az

ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel idtartaméra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tirdlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.02.25.

dr. Pet6 Tibor Janos
végrehajté-helyettes
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