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2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLAN ARVERE SI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kéveteléskezels Zrt., végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 105335_107298),
Tarczali Istvdn adés ellep megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a felcket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa
érdekében adés tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht)) 141, §
értelmében arverést tiizok ki,
Az alapligyben a végrehajtist HAINCZNE DR, ZIMAY ZSUZSANNA kozjegyzé 51014/0/30081/2010/1 szamu jogerds
fizetési meghagydsa alapjan HAINCZNE DR. ZIMAY ZSUZSANNA kozjegyz a(z) 51014/0/70533/2013/2 szamon kidllitott
végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSON: SZERZODES cimen fenndlls 360 691 Ft fksvetelés ¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Tarczali Istvén 0089.7.2322/2010 KOLCSONTARTOZAS 319633 Ft
(117421429801800023575846) f8kivetelés és
jérulékai

OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt. Tarczali Istvan 0089.V.3377/2010 KOLCSONTARTOZAS 289 457 Ft
(117421429801800040795140) fokovetelés és
jarulékai

MEKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Tarczali Istvan 089.V.0295/2016 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 58 675 Ft
(V-DTIG10001930) fékovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt, Tarczali Istvan 089.V.4449/2016 KOLCSONSZERZODES 174 500 Ft
(826860001012_VH) fékovetelés és
jarulékai

EOS Faktor Zrt, Tarczali Istvan 089.V.0100/2018 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 94 197 Ft
(F10866606_4000243098_20170829_2) fokivetelés és
jérulékai

EOS Faktor Zrt. Tarczali Istvin 089.V.0627/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 78 693 Ft
(F10635572_4000243098 2018121 3 2) fékovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Jésika Miklés utca 3, megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 493,

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és Jellemz6 tulajdonségai; Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 542 m2, A foldrészlet mart aszfalt mentén
megkézelithets, maginersbél beépithetd, talajanak minésége kotott, Drétkeritéssel korbekeritett. Az épitmény egy
foldszintes 100% késziiltségi foki tégla alapra épiilt nem teljes értékii szigeteléssel ellatott vilyog falazati lakohdiz
melynek tetdszerkezete cserép, alapteriilete kb. 58 m2, Fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,
csatorna, gizesonk,

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindgsiil.
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Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria o BH 2019/307, szému Jogesetben kimondta, hogy nem kételezhets g
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan 4 tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet
lejart hataridejs, vagy vitatott dijtartozis terhel;, fiiggetleniil atté] hogy az igénybejelents az ingatlan tulgjdonjogit

szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (Grverés utjan) szevezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi 4ra: 7 200 000 Ft, irverési elbleg: 720 000 Ft, licitkiiszob: 144 000 F t.
Az drverés elsg, mésodik, illetve harmadik szakasziban tchetd legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147, § (3) bekezdésénck d) pontja
alapjan a kikisltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat

tartalmazza,
A végrehajtéi letéti bankszémla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.
Az dtutalasi megbizason kézleményként minden esetben tﬁntessglf?l a végrehajtési tigyszémot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal



generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvéset és helyrajzi szamat. N

Az ingatlant kiils¢ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban Ichet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.03.-t6l 2025.11.02. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
ltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé idépont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.03. 2025.09.23. 16:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.23. 16:00 2025.10.13. 16:00 7200 000 Ft._
3. szakasz 2025.10.13. 16:00 2025.11.02. 16:00 7 200 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés els vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az rverés befejez8dik, nem nyilik
meg a kovetkez$ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel ara, hogy az arverés befejezodik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automnatikusan lezérésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen beldl
tijabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételck fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévéasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulaj donostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbbzod jogszabilyokon alapuld eldérverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzeit, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerll, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa sorén az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzet, torvényen alapulo haszon¢lvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tajékoztatdst a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtSt
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdl6 és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajckoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minbségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiildn adgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd! fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasérol sz016 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb édgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld
dijtartozisanak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszasllitas4val kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fiizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzérételhez (kozzétételi idGtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a fethasznalok szaméra.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte! idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez$i minéségben torténd belépésre az
arverez8k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbsl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak

az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez6 adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajinlatot tenni kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok
nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzien legalabb 3 munkanappal megeléz0en elterjesztett aktivdcios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként t6rténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és Jelszdt az eljaré végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikigltési 4ra 10 %e-dnak megfelel8 drverési elfleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBI Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmmi végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése
engedélyhez kotstt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezGként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljon. Az aktivalss utdn, az arverezd, az Arveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktvalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kzzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kizzétett vételi
ajdnlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos &s diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezArdsanak idSpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverezdt, mint 4rverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
felitletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzdkényv aldirdsa céljabél a végrehajto irodjdban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha czt elmulasztja, el§legét elveszti. Az drverési vevs kdteles a teljes vételrat az arverési Jegyzokonyv aldirdsinak napjatél - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverczhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 érverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbszet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AzEAR 2 licitnapl6 lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovébbi informaciék az ingatlanrverésr8l (az arverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartéséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen,

A Vhit. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitisdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerés birésigi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az Grverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. 3 (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI t5rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszté

Jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szémirott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogdas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol indfott utaldssal, kozvetlen banki tutaléssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birosagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Cegléd, 2025.08.13. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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