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Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Bank Nyrt. végrehajtast kérd és tarsai) (hivatkozasi szama: KM11-109-0001, 98743 194),
Setét Monika adoés ellen megindult végrehajtsi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa
¢rdekében adds tulajdondban 4all6 ingatlanra a birbsagi végrehajtasrol szolé 1994.&vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Olasz Méarta kozjegyzd 1424/365/2005 szami kozjegyz6i okirata alapjan Dr. Olasz Mérta
kozjegyzd a(z) 14024/0/13/2012/5 szamon kisllitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen femmalls
3 686 260 Ft fokavetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Magyar Allam Setét M 6nika 0089.V.4901/2012 ZALOGJOGOSULT 4 600 000 Ft
BEKAPCSOLODASA csak

bekapcsolddassal felmeriilt és

végrehajtasi koltségek

Intrum Zrt. Setét M 6nika 0436.V.0605/2018 KOLCSONTARTOZAS 215927 FT
fokovetelés és jarulékai

NAV Komarom-Esztergom Megyei Ado- és Setét M 6nika 436.AV.0004/2022 ADOTARTOZAS 245 445 FT
Vémigazgatosiga fokdvetelés és jarulékai

cime: 2740 Abony, Jésika utca 6., megnevezése: Kivett melléképiilet, udvar.,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 480,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett melléképiilet udvar, teriilete 900 m2. Kiépitett pormentes 1it mentén
megkizelithetd, maginer6bdl beépithets, talajanak mindsége kotott, keritése van (drét+vas) Az épitmény egy
foldszintes szigetelés nélkiili tégla alapra épiilt cseréptetds kizepes allapotii lakéhaz melynek alapteriilete 65 m2. Fiitése
egyedi, kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) szerint az ingatlan lakéingatlannak mingsiil.
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Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi Jjogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikbzmii-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozés terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés litjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 500 000 Ft, arverési eldleg: 850 000 Ft, licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az drverés els, masodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez0 iddpontjit az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutalsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtasi igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

=t61 2025,11,10. 20;00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi “
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.11. 2025.10.01. 20:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.01. 20:00 2025.10.21. 20:00 5950 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.21. 20:00 2025.11.10. 20:00 4 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott &t perccel automatikusan meghosszahbodlk Az arverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld elBarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz8 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett, torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatasa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, torvényen alapul6 haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem thmaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcselatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tajékoztatist a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza, A feltltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtSl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrl
7616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6it a végrehajtd a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérfl vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felold4sival és a vizmii-szolgaltatas vissza4llitAsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizGdik.
Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi iddtartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett fethasznélo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverezéként torténd
hasznalaténak feltételeit régzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés €s
az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely &nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalo mér szerepel az arverez8k
nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal megel8zden eléterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverez az ingatlan kikiéltdsi 4ra 10 %-4nak megfeleld ygrési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank



Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdm végrehaijtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn jGvairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezSként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsikérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az Arverez, az drveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A™vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajnlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvdnos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezGt, mint drverési vevit a végrehaijté felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirésa céljdbdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv al4irdsinak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléira; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kéritlmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az 4rverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik &rversst
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbézetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kitlonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisit kdvets 15 napon
beliil folyamatos érverezés irénti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elekironikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk hy internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabol, a becsérték ismételt megdillapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésigi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megadllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIII, 1orvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabadlyait és az elSterjeszté
Jogidt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszihet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL trvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdségi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutalési megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét iegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Cegléd, 2025.08.14. Tisztelettel:

dr. Midrton-Vaczi Déra
onalls birdsagi végrehajto-helyettes
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