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Dr. Koviacs Miklés 6nall6 birésagi végrehajto
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.

Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvk.hu

. . : & ? :
Honlap: https://vh.mbvk.h/0085/ kedden 8:00 és 12:00 kozbtt, csiitortokon 8:00 és 12:00 kozétt

e it A SN Személyes félfogadis kizrolag jogi képviseldk részére:
et szamiaszam: - szerdén 8:00 és 12:00 kezott

Addszam: 27870480-1-13
Téjekoztatjuk, hogy 2026, jinjus 1, napjatél az ligyfélfogadas helye megvaltozik!
i cim: 2700 Cegléd, Népkor utca 6., Centrdl Irodahdz, 2. emelet, (dziigyfelfogadds rendie véliozatlan!)

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0089.V.1265/2007/345

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenil tiintesse fel!)

Telef felfosadis:
hétf6t61 péntekig 8:00 és 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTPT Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98121351),
Kdkény Gydrgyné jogutddai: (1).K6kény Aranka-jogutéd (089.1265/2007) és Kikény Gyirgy jogutédai: (1).Kokény
Gybrgy-jogutéd, (2).Kokény Jozsef-jogutod, (3).Kokény Aranka-jogutéd, (4).Kékény Attila-jogutod (089.V.1264/2007)
egyetemlegesen felelds adésok ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz016 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Virosi Birésag 1413/603/2003 szamt hatirozata alapjan a(z) Ceglédi Virosi
Birdsag a(z) 1403.VH.793/07 és 1403.VH.792/07 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte eI, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallo 1 327 159 Ft fékdvetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:
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DAK(V DABAS ES KORNYEKE VIZUGY1 Kokény Gybrgyné 089.V.3210/2022 KOZSZOLGALTATASI 23 762 Ft
KFT. SZERZODES fokovetelés és
(355/2022/A/Ab/VH) jarulékai
OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt. Kokény Gydrgy 0089.V.1264/2007 KOLCSONSZERZODES 1327 159 Ft
(LI-KM -IN-06-090-19) fokovetelés és

jarulékai

cime: 2740 Abony, Bihari Janos utca 1, megnevezése: Kivett / lakéhiz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 437.

tulajdoni hanyad: 12/24+12/24,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Féldszintes lakds, alapozasa beton, szigetelése teljes értékil. Falazata tégla,
tetdszerkezete fa, hullimpala. Kozepes allapoti. Alapteriilete 80 m2. Helyisége: 2 szoba, 1 folyoso, 1 fozé fiilke, 1
nappali, fiird6szoba, we. A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata beton és PVC. Hagyominyos fiitési, villany van.
A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mingsiil.

Az ingatlanrdl feltltott kép tajékoztato jellegii!
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Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzddés meghotésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdaridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (drverés titjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 900 000 Ft, arverési elSleg: 690 000 Ft, licitkiiszsb: 138 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehet8 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) alapjan a kikialtdsi ar
90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetclmen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elelgtﬂ)mkus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: o

Kezdd idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 14:00 6210 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 14:00 2026.06.17. 14:00 4 830000 Ft.
3. szakasz 2026.06.17. 14:00 2026.07.07. 14:00 3 450 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb 4ron vagy af6ltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zo 6t percen beliil
ijabb vételi ajénlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hény szdzalékaban volt elérhet a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamara

A lakodingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk)) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozédsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vhi. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté felelossége kizar, illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatésa sorén az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulo haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.
Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban
feltdltott képfelvtel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tdjékoztatdst a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢&s arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kért
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval &s a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznlok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi mindségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbol megéllapitott és aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezGk elektronikus nyilvantartisiba térténé bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatisa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birésagi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajamlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverez8k
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megelézen elbterjesztett aktivicios kérelme
8/2



alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ra 10 %-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
~aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivélas utan, az érverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatdl - ha pedig
az rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverédsi vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulasztod drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasét kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésr6l (az arverezbkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajié torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekivonikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitdsdatél — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti #j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjon a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az elSterjeszié
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértl intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szdamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a
végrehajtonal kell benynjtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az ifletékekril szol6 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kdzvetlen banki atutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalisi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel iddtartamira tegye kézzé, majd anmak lejarta utan tdrdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.04.16. Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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