Dr. Kovics Miklés Végrehajtoi Irodaja & BlaktEANIS IR e Roussa £
Dr. Kovacs Miklés 6nall6 birésagi végrehajté Eosit

* Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.

Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvk.hu

Honlap: https://vh.mbvk hu/0089/ Spwelyes ifllogaddy:
Hivatali kapu cim: VHO0SSMBVK. kedden 8:00 és 12:00 kézott, csiitortokon 8:00 és 12:00 kozott

P . Személyes félfogadas kizardlag jogi képviselk részére:
o v o e szerdan 8:00 és 12:00 kozdtt

Tajekoztatjuk, hogy 2026, jiinius 1. napjitél az igyféifogadas helye megvaltozik!
Ui cim: 2700 Cegléd, Népkor utca 6., Centrdl Irodahdz, 2. emelet. (dzdgytelfogadds rendie valtozatlan!)

Végrehajtéi tigyszam(ok): 0089.V.1021/2013/260
(beadvanyédban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Telef; felfogadis:
hétfotd] péntekig 8:00 és 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: OU-BP-IN-10-B34-0014),
Rafael Csaba adés ellen megindult végrehaijtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Anka Tibor kozjegyzé 1413//785/2006 szamu hatérozata alapjan dr. Anka Tibor kozjegyzd
a(z) 14013/0/1282/12 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennall 4 413 178 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.
Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Rafael Istvanné Rafael Csaba 0089.V.3414/2013 GYERMEKTARTASDIJ 4 650 000 Ft
(13.P.20.164/13)

Intrum Zrt. Rafael Csaba 089.V.2209/2015 KOLCSONSZERZODES 114 098 Ft
(157724 _223001/ 98542488/ OU-BP-FK-10-7B9)

Nemzeti Adé-és Vamhivatal Pest varmegyei ad6- és Rafael Csaba 089.AV.0008/2026 ADOTARTOZAS 8 649 364 Ft
vimigazgatosaga

(7942399762)

cime: 2740 Abony, Reform utca 8, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 4082.

tulajdoni hanyad: 1/12,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Teriilete 972 m2. Aszfaltos it mentén megkozelithets, kozmid nélkiili,
keritése nincs. A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan-nyilvantartas
szerinti megnevezése 'beépitetlen teriilet’, azonban a valésigban a telken egy feltiintetetlen, lakéhdz rendeltetési
felépitmény talilhaté. Az épitmény foldszintes, alapozdsa beton, szigetelése teljes értékd, falazata tégla, tetGszerkezete fa
szerkezeten cserép, alapteriilete 65 m2. Fiitése hagyoményos, kézmii villany - kikétve!

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerz6dés megkétésére az ingatlan 1j tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (arverés itjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 345 000 Ft, srverési eléleg: 34 500 Ft, licitkiiszob: 7 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4 90/70/50%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az étutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

-

Kezdo idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi ’
ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.05.29. 2026.06.18. 14:00 310 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.18. 14:00 2026.07.08. 14:00 241 500 Ft.
3. szakasz 2026.07.08. 14:00 2026.07.28. 14:00 172 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kdvetkez6 szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen belil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
drverésen gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdonyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapulo elBarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a

t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozéasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizirja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen térlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dital tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajt6val szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznalasi szabélyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtét
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy fethasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, (igy a vételi ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezBket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrél nincs tudomédsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kaveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozAsdban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz616 58/2013. (I 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Adgazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozéasanak, valamint a korlatozis fcloldésaval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitds4val kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fizsdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kizzétételi idétartam 10 %-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadédsaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvéltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhaszndlé mér szerepel az arverez6k
nyilvéntartasdban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal megelézien elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az arverez az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld yrési cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank



Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szémlan jovairasra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése

engelélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténéd hasznalatéhoz az is szilikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
» aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozo licitmaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi

nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott licitkiiszob 8sszegével az elézbleg kozzétett vételi

ajanlatot. Az ajénlatot tev§ arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérdsinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa c€ljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szimitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kényv alafrisdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé 4rverés sikertelenségének megéllapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozéd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
drverezhet. Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszi6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiilénbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozs licitnaplét,

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésr8l (az arverezékre vonatkozoé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a
végrehajté 16vli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szol6 1994. évi LIIL t6rveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az elGterjeszt6
Jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sérts intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstol szomitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekvél 52616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési PortGlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birésigi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kiozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovdbbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.05.08. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
onall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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