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Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzoje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koweteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JCBH05000403),

Falusi Miklés adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Varkonyi Vera Kozjegyz6 41640/2007 szami hatirozata alapjén a(z) Ceglédi Virosi Birésig a(z)

1403.VH.325/08 szamon kidllitott végrehajtési lappal rendelte el, tartozds cimen fennills 6 348 362 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Magyar Allam Falusi Miklos 0089.V.0379/2009 Bekapcsolodas 3 800 000 Ft
(BP/LT/18550-2/2025) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Alkotds u. 44., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 4236/2.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai: Kivett lak6haz, udvar. Teriilete 1047 m2. Mart aszfalt mentén megkozelithetd,
maginer6bdl beépithetd, talaja kotdtt, drétkeritése van. A telken egy foldszintes teljes értékid szigeteléssel ellitott beton alapra
épiilt 19 éves lakéhiz 4ll. Tetdszerkezete cserép, helyiségei 3 szoba, 1 fiirdiszoba, 1 konyha, 1 we. Fiitése hagyoméinyos.
Kozmiivesitettsége: vezetékes iz, villany, csatorna. A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil.
Az ingatlan ikerhéz jellegii, azonban mindkét lakéegység egyazon helyrajzi szimon szerepel. Jelen értékbecslés kizdrélag az
1-es szam lakasra vonatkozik.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Tajékoztatom a feleket, az egyéb érdekelteket és az drverezdket, hogy jelen Arverési hirdetmény kozzétételével egyidejiileg
egyetemlegesen felelds adéstars 1/4 tulajdoni illetésége tekintetében is drverési hirdetmény keriil kozzétételre 089.V.0773/2008
végrehajtoi ligyszamon folyamatban lev eljir4sban.

Téjekoztatoma feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamu1 jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgaltato
mindaddig a kdzlizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan v tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szirmazékos, vagy eredeti szerz8désmoddal
(arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 825 000 Ft, arverési eléleg: 382 500 Ft, licitkiiszob: 77 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjin a
kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynck Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az al4bbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajto6i letéti bankszimla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005602.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonmossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar ltal
miikddtetett Elektrgrlli1kus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.04. 2025.12.24. 16:00 3442 500 Ft.
2. szakasz 2025.12.24. 16:00 2026.01.13. 16:00 2 677 500 Ft.
3. szakasz 2026.01.13. 16:00 2026.02.02. 16:00 1912 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb éron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
wjabb vételi ajanlat érkezik, az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a
lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a k6zzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd
és befejez6 iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szb1o 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozdé jogszabalyokon alapuld clbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja el6arverezeési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felelossége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6é végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeit, torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tajékoztatast a felhasznilasi szabalyzat is tartalmazza. A feltditott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald €s arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért
a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrd] sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingaflan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni banyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az 4rverési vev§ figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6é vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérSl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] figgetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I 27.)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kateles igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kdzzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarisdig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10 %-at
meghaladé idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mukddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. Asygeli ajanlat tételéhez szikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az



arverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezdként torténéd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezsk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk
nyilvéntartdsaban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznél6i nevet &s jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltési dra 10 %-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasaig az
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéaséval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev$ arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehaito felhivja az EAR felilletén
keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivés kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kényv aldirisanak napjatol - ha pedig az érverést
Jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15 napon beliil befizeti
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy més fontos kériilmény
indokoltté teszi.

Ha az drverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik Arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbozetet a mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15
napon beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezirasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverést8l (az 4rverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétgl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdillapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szélé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és ac
elGterjeszts jogat vagy fogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogést terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizis (birésdgon rendsceresitett ,sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat
honlapjén, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idjtartamara tegye kozz¢, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.11.10. Tisztelettel:
dr. Fabidn David Janos
h"&OL\:L : 6nallé birésagi végrehajtd-helyettes
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