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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kdveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000086802),

Gulyas Imre (végrehajtéi iigyszam: 089.V.0449/2010) és Szabados Zsuzsanna (végrehajtoi ligyszam: 089.V.0450/2010)
egyetemlegesen felelés adésok cllen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtasa érdekében adésok tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.)
159. § (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kézzétett folyamatos 4rverezés iranti hirdetrményre
vételi ajanlatot tevé drverezd felhasznéldi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyekben a végrehajtast dr. Olasz Marta kozjegyzd 1424/416/2005, valamint dr. Baloghné dr. Bajnai Agnes kozjegyzé
683/2007 szdmii kozjegyzGi okirataiban foglaltak alapjén a Ceglédi Vérosi Birésag az 1403.VH.175/10 &s 1403.VH.177/10
szamon kiallitott végrehajtdsi zaradékokkal rendelte el, hitelszerzédés cimen fennalld 5 493 370 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa
irnt.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

VYégrehajtast kérd (hiv.szam) Adés Uayszam Kiv.jogcime Téke
Magyar Allam Gulyas Imre 089.V.1914/2011 bekapcsolaodas 3 800 000 Ft
(1403.Vh.1242/2010/11)

Szabados Zsuzsanna Gulyas Imre 089.V.2976/2012 gyermektartasdij 251 058 Ft
(6.P.20.629/06)

OTP Faktoring Zrt. Szabados Zsuzsanna 089.V.0450/2010 hitelszerzddés 5493 370 Ft
(1000086802)

Magyar Allam Szabados Zsuzsanna 089.V.1135/2011 bekapcesolodas 3 800 000 Ft
(1403.Vh.1239/2010/7)

Intrum Zrt. Szabados Zsuzsanna 089.V.3899/2015 telefonszolgaltatasi szerzddés 98 147 Ft
(825030000248 VH)

Intrum Zrt. Szabados Zsuzsanna 089.V.2774/2016 kélesbnszerzodés 76 955 Ft
(826740007571_VH)

SIGM A FAKTORING Zrt, Szabados Zsuzsanna 089.V.1868/2020 telefonszolgaltatasi szerz$dés 46 089 Ft
(S_21273 VH)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Szabados Zsuzsanna 089.V.0833/2021 telefonszolgaltatasi szerz8dés 76 704 Ft
(V-DM TE10038644)

Abony Viros Onkormanyzata Szabados Zsuzsanna 089.V.0421/2022 gyermekétkeztetési szolgaltatas 223 387 Ft
(34017/0/70132/2022/4)

DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft. Szabados Zsuzsanna 089.V.3212/2022 kdzszolgaltatasi szerzodés 311 320 Ft
(318/2022/A/Ab/VH)

Momentum Credit Zrt. Szabados Zsuzsanna 089.V.2200/2023 villamosenergia-szolgaltatsi szerz6dés 202 832 Ft

(889792_10022979805-16783_VH)

cime: 2740 Abony, Nyirfa utca 27., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet (az ingatlan-nyilvantartasban foglaltak alapjan)
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 2930/1

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 = 2/2

jellege: nem lakodingatlan

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen Keriil drverésre.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzé tulajdonsagai: teriilete: 1 440 m Az ingatlan-nyilvantartasban kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlan. Az adé- és értékbizonyitvanyban foglaltak, valamint a helyszinen késziilt képfelvételek alapjan az
ingatlanon felépitmény taldlhaté, amely rendeltetését tekintve lakéépiilet. Az épiilet alapteriilete kb. 80 m’. Alapozasa

vasbeton, falazata tégla, tetészerkezete fa és cserép. A Vht. 147. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan lakéingatlannak
nem mindsiil.

Az arvercsi feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tdjékoztatd jellegiiek.
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Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a vizikdzmii-szolgaltato
mindaddig a kdziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan @1j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatéridejii, vagy vitatdit
dijtartozas terheli, fiiggetlenill attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogit szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmdddal
(arverés 0tjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi 4ra: 8 500 000 Ft, arverési elSleg: 850 000 Ft, licitkiiszsb: 170 000 Ft,

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
a kikialtasi ar 90/70/50 %-a, melynek sszegeit, illetve a szakaszok kezdd és befejezb iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutalasi megbizdson kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.05.26-t61 2025.07.25. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejez6 iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.26. 2025.06.15. 18:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.15. 18:00 2025.07.05. 18:00 5 850 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.05. 18:00 2025.07.25. 18:00 4 250 000 Ft.

Az arverés (licitAlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tchet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelz6 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR)a licitnaplot automatikusan lezétja és kbzzéteszi abban a lezards
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szémara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatia. Az
arverezés soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb osszeg(i
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzeit, torvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(olrél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tdjékoztatist a felhasznélasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licit4l6 felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzeit, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekro]
520616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korll
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, minSségéért, tovabbi a
vagyontargy felhaszndl6 altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, nigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi %éﬁehajtés utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra



bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennillo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifcjezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatss felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudoméasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevs tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgdltatdsrol s2616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaré! szolé 58/2013. (I 27.) Kom.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korltozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzéiételérsl. Az arverés
kozhirr¢ tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licinapld lezirasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthet8 kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvianes. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birbsagi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szlikséges arverezdi minGségben torténd belépésre az
arverez8k elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadésival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezsk elektronikus nyilvantartésiba torténd bejegyzés és
az adatvaliozds bejegyzése az drverezG adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mir szerepel az 4rverezék
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megelézben elSterjesztett aktivaciés kérelme
alapjan - az EAR 4rverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja, amennyiben az arverezé az
ingatlan kikidltasi 4ra 10 %-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutalta az MBH Benk Nyrt.,
10103843-03659200-02005002 sz4mu végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez6, az drveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegénck megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az EAR automatikusan rgziti, &s egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob sszegével az elézdleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvénos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrisanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev8 arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az EAR feliiletén
keresztill, hogy az drverési jegyz8kdnyv aldirasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv aldirdsanak napjatdl - ha pedig az arverést
Jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - sz&mitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbézetet a mulaszto drverési vevs kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbbzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az EAR a licitnaplé lezérdsat kvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elekironikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol s2016 1994. évi LIIT. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabalyait és az elSterjesztd
Jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdist a
végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birosdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Iv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet oz Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutalassal az illetékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjsn az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamira tegye kézzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az Arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartasba.

Cegléd, 2025.05.12. Tisztelettel;
dr. Polényi Adam
6nallo6 birdsagi végrehajtd-helyettes
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