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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Rideg Ugyvédi Iroda végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 10/2002.),
Kovées Krisztian adoés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Virosi Birdsag 1.P.20302/2002. szamu hatarozata alapjan a(z) Ceglédi Varosi
Birésig a(z) 1403.VH.54/03. szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, aru cllenértéke cimen fennalle 4 165 078 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Debt-Invest Zrt. Kovécs Krisztidn 0089.V.0474/2002 szamlatartozas 1 897 594 Ft
(3.PK.51232/2001.) csak végrehajtasi
koltségek

Realbank Rt. Kovécs Krisztian 0089.V.1296/2002 koleson és kamat tartozas 156 250 Ft
(J-958) fokdvetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Vak Bottydn utca 19, megnevezése: Kivett 1akéhaz, udvar.,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 930.

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 859 m2. Kiépitett pormentes (it mentén
megkozelithetd, maginerébol beépithetd, talaja kotott. Droétkeritéssel korbekeritett. Az épitmény egy foldszintes
lakéhaz melynek alapozisa tégla, szigetelése nem teljes értékii, falazata vilyog és tégla, tetészerkezete cserép. Allapota
bontasra érett, alapteriilete kb 60 m2. Kézmiivek kikdtve.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil. Az ingatlan kiilsé szemrevételezés alapjan

lett értékelve. Az ingatlan értéke telek drban Keriilt megéllapitisra az adé-¢s értékbizonyitvany adatai alapjan.
Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa dolegi adés.
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Téjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetsé a
vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a kiziizemi szerz6dés megkitésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 500 000 Ft, arverési eloleg: 250 000 Ft,licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajinlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjan
Kikiltasi r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103 843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer dltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat ijsszgge:
1. szakasz 2025.09.11. 2025.10.01. 15:00 2 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.01. 15:00 2025.10.21. 15:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.21. 15:00 2025.11.10. 15:00 1 250 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy miasodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb 4ron vagy afoléte érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérasra kerill, tovabbi ajénlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézd ot percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés
befejezésének iddpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras
id8pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam hény szézalékiban volt elérhett a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kizitt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznilok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, &vi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvr6l sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizér6lag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cl6arverezési jogét, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozaséaban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
veégrehajt6 feleldssége kizant, illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras
lefolytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett, torvényen alapul6 haszonélvezeti
Jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nern keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajt6val szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsliott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tijékoztatdst a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52010 egyéb tajékoztatisokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ercjli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovibbé a végrehajtisi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idstartam vége elStt a végrehajt6 a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idgpontig kell teljesiten, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl8dSket/drverezéket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtis Otjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrsl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljir6 végrehajt6 kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésér§l vagy
korlatozasérol nincs tudomésa. Ett] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX, tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard! szélé 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszasllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat$ felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétt a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kdzzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idtartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birbsagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez sziikséges arverez6i minGségben torténd belépésre az
érverez8k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az EAR érverezéként torténd
haszndlatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezdk
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal megeldzGen eléterjesztett aktivacios kérelme
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alapj4n - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja,
amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi ara 10 %-énak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szamléra és az el6leg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznédlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedely az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasdval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb me ghatérozott licitkiiszob dssze gével az cldzoleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az EAR
feliiletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzdkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvéielétd] szdmitott 15 napon belil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15 napon
helill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszi.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltté teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételérat nem fizette meg, az clsd arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbozetet a mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag &t a kiilonbbzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverssi hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licimaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozotr jogerds birdsagi hatérozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti W hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIIIL tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elGterjeszté
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztés) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani végrehajiast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekril 52616 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 FY, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-auutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel id6tartamara tegye ko6zzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.08.21. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
&nall6 birdsagi végrehajté-helyeites
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