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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 117423179596304231161558),
Riczpali Annamaria adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tdjékoztatom a feleket &s crdekelteket, hogy a kévetelések
behajtasa érdekében ados tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht)) 141.
§ értelmében arverést tiizsk ki
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr. Olasz Mérta kozjegyzd 1424/490/2006 szamu kézjegyzéi okirata alapjin a(z) Ceglédi
Virosi Birésag a(z) 1403.VH.1956/09 sz4mon kiallitott végrehajthaté okiratta] rendelte e, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
4 257 219 Ft fokovetelés &s Jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Yettel M agyarorszag Zrt Raczpali Annamaria 0089.V.2338/2010 SZAM LATARTOZAS 95320 Ft
(26570662 (2009-04-29)) f8kdvetelés és jarulékai
Magyar Allamkinestar Riéczpali Annamaria 0089.V.2493/201 1 BEKAPCSOLODAS 3 800 000 Ft

csak bekapesolodassal
felmeriilt és végrehajtasi

kodltségek
Nemzeti Ad6 és Vamhijvatal Réczpali Annamaria 0089.4AV.0103/2011 ADOTARTOZAS 1786 999 Ft
(9170952977) fékdvetelés és jarulékai
Intrum Zrt, Riéczpali Annamaria 089.V.0133/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 219 382 Ft
(827690003293_vH) f8kavetelés és jarulekai
Intrum Zrt. Raczpali Annamaria 089.V.3037/2017 KOLCSONSZERZODES 129 580 Ft
(8290300050590_VH, 1512000364606) fokovetelés és jarulékai
Intrum Zrt. Raczpali Annamaria 089.V.1131/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 197 034 Ft
(8386500007210_vH) f8kovetelés és jarulékai
Intrum Zrt, Réczpali Annamaria 089.¥.1115/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 160 532 Ft
(8428900021620_v1) fBkovetelés és jarulékai
EOS Faktor Zrt. Réczpali Annaméria 089.V.2487/2023 KOZUZEMI SZERZODES 304 225 Ft
(F1025]689_1002502773_20230627_2) f8kovetelés és jarulékai

cime: 2740 Abony, Lédomb utca 10, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi sz4ma: 523/6.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és Jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvantartisban kivett beépitetlen teriiletként nyilvintartott
ingatlan, teriilete 653 m2. Az illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéje altal kiallitott ade- és értékbizonyl’tvény,
valamint a helyszini eljards sordn késziilt képfelvételek alapjin ténylegesen felépitmény talalhaté rajta, amely
rendeltetését tekintve lakis céljdra szolgdl. Az épiilet alapteriilete kb, 60 m2, alapozisa tégla, falazata vilyog és tégla,
tetészerkezete fa és cserép. Kﬁzmﬁvesitettsége: vezetékes viz - villany - csatorna, A fenti ingatlan a Vht. 147.§ (4)
bekezdése alapjan lakéingatlannak minésiil. Az ado- és értékbizonyitvz’myban foglaltak alapjén az ingatlan cime: 2740
Abony, Térék Ignic utca 38/A.

A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tijékoztaté Jelleggel Kkeriiltek
feltiintetésre,

Téjékoztatom a Jeleker arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szému Jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikozmii-szolgiltats mindaddig a kéziizemi szerzédés meghkitésére az ingatlan 4j tulajdonoséval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hatdridejs, vagy vitatott dijtartozds terheli, Jiggetleniil anél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat

szarmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 14 800 000 Ft, drverési ci6leg: 1 480 000 F, licitkiiszob: 148 000 Ft.
Az drverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjan kikialtasi 4r
90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezs idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002. .
Az 4tutalasi megbizison kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaijtasi {igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ’

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakodval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.12.29.-t61 2026.02.27. 20:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
altal miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 20:00 13 320 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 20:00 2026.02.07. 20:00 10 360 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 20:00 2026.02.27. 20:00 7 400 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelz5 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapl6t automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezéras
id8pontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmeény a kézzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a fethasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatmak
arverésen gyakorolhatd cldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térveny (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen 16bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszetz8 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras
lefolytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljare végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvitel kifejezetten tajékoztaté jellegd, mely tajékoztatast a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol
cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelésséget.

" Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k), illet6leg kéri(k) az 4rverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6it a végrehajt a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom 2z érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az Arverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfi-szolgéltatas felfiggesziésérdl vagy
kotlatozasard] nines tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgiltatést igénybe vev tulajdonos,
mint lakosségi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végreha tasarol szo16 58/2013. (I1. 27.) Komm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozasénak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverég' IEirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10 %-4at meghaladd



id§tartamban nem volt elérhet6 a felhasznglok SZamdra.

barmely énalig birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet§. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivang felhasznalé mar szerepel az drverezék
nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézsen legalabb 3 munkanappal megeléz5en elbterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezlként torténg hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és Jelszot az eljard végrehajtd aktivilja,
amennyiben az drverezé az ingatlan kikigltasi 4ra 10 %o-dnak megfelels Arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajto; letéti szémlira és az clSleg a letéti szamldn Jjovairdsra keriilt. Ha az drverez8 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverés; rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas uUtén, az drverezé, az arveréshes, tartoz6 licitnaplo lezdrdsdig az aktivélt felhasznalo;

Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési Jjegyzékényv alairasénak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a Jjogorvoslatot elbiraly hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétels megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli  az ingatlan  folyamatos drverezése irdnti hirdetményér gz elektronikus  drverési hirdetmények

nyilvantartdsabol, a becsértek ismetelt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték
targydaban hozoit Jogerds birésagi hatdrozar kézhezvételéts] - szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi qz ismételten

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994, évi LIII t6rvémy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljgras szabdlyait és az elterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szémitost 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el A kifogdst a
végrehajtonél kell benyijiani a végrehajtést foganatosits birésdgnak cimezve. 4z illetékekrl sz616 1990, évi XCIiI. torvény (Itv,) 43, § (8) bekezdése g Végrehajtisi
kifogds illetéke 15.000 F, 1 amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal oz illetékes birdsag eljdardsi illeék

beszedesi szdmldjira, vagy készpénz-arutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitert ,, sdrga csekk”) haszndalatgval fizethet meg,.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta ut4n tordlje azt, Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Cegléd, 2025.12.08. Tisztelettel:

dr. Mérton-Viczi Déra
0nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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