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Végrehajtéi ligyszam(ok): 0089.V.0174/2007/345
(beadvanydban a végrehajtéi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
ABONY VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Addbcsoport
2740 Abony, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1413/382/2002),
Falusi Maria adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994, évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159. § (4)
bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Virosi Birésig 1413/382/2002 szami hatérozata alapjin a(z) Ceglédi Varosi
Birésag a(z) 1403.VH.15/07 szamon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
4 025 537 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi igyek:

Intrum Zrt. Falusi M éria 089.V.4303/2017 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 187 986 Ft
(8316100016740_VH) fokovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Falusi M 4ria 089.V.4407/2017 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 66 996 Ft
(F11103792_L007305176_20170829_2) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Batthyiny Lajos utca 22., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi széma: 1475/2.

tulajdoni hinyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Kivett lak6haz, udvar melynek teriilete 993 m2 ebbél épiilet kb. 75 m2.
Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tijékoztaté jelleggel Kkeriiltek
feltiintetésre.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi: jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerz8dés megkitésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatont dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmdddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 015 000 Ft, arverési eldleg: 101 500 Ft, licitkiiszib: 20 000 Ft,

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit,
illetve a szakaszok kezd® és befejezé idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
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altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 18:00 913 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.25. 18:00 2026.07.15. 18:00 710 500 Ft.
3. szakasz 2026.07.15. 18:00 2026.08.04. 18:00 507 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kivetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel5z8 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés
befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznéalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvr6l szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozoé jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tibb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb osszegh
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltolttt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, ésa képfelvéte]ekhez jogkévetkezmény nem ﬁizbdik Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételt61

esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
szo6l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felfiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérblag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maginokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard veégrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasaré] nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati toérvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennélle
dijtartozasanak, valamint a korlatozis felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fitzdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezfk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezbként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elekironikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék



nyilx!/éntartéséban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal megelézien elGterjesztett aktivacios kérelme
« alapjén - az EAR arverez6ként torténd hasznélatahoz sziiksé ges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja, amennyiben az 4rverez6 az
ingatlan kikialtasi dra 10 %-dnak megfeleld darverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtéi letéti szamlra és az cldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez tartoz licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi
nevének ¢és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elekironikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszb dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev$ arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvdnos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehaijto felhivia az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirésa céljdbol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, el8leget elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzSkonyv aliirasanak napjatél - ha pedig az arverést
jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev6 az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasét kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésr6l (az 4rverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartsa) az EAR-ben, az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LUI. 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtési eljards szabdlvait és a= eldterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet els. A kifogast a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril s2616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illeréke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dnuraldssal az ifletékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpén=-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Haté6sagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjén, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn térolje azt. Felhivom toviabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.05.18. Tisztelettel:

dr. Mirton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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