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2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kéveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szdma: 117423179596304231161558),
Riczpali Annamiria adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtisa érdekében ados tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6ld 1994.évi LII. torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.8. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kovetb 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak

szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els§ arverésre vonmatkozéd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Viarosi Birésig 11084-0/476/2008/1/0 szamu hatrozata alapjsn a(z) Ceglédi Varosi
Birésig a(z) 1403.VH.1956/09 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
4 257 219 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yettel M agyarorszag Zrt Réczpali Annaméria 0089.V.2338/2010 SZAMLATARTOZAS 95 320 Ft
(26570662 (2009-04-29)) fokovetelés és
jarulékai

Magyar Allamkincstar Réczpali Annaméria 0089.V.2493/2011 BEKAPCSOLODAS 3 800 000 Ft
csak

bekapcsolodassal

felmeriilt és

végrehajtési

koltségek

Nemzeti Adé és Vamhivatal Riéczpali Annaméria 0089.4V.0103/2011 ADOTARTOZAS 1 786 999 Ft
(9170952977) csak
végrehajtasi

kéltségek

Intrum Zrt. Réczpali Annamiria 089.V.0133/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 219 382 Ft
(827690003293_VH) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Réczpali Annaméria 089.V.3037/2017 KOLCSONSZERZODES 129 580 Ft
(8290300050590_VH, 1512000364606) fokovetelés és
Jarulékai

Intrum Zrt. Réczpali Annamiria 089.V.1131/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 197 034 Ft
(8386500007210_VH) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Réczpali Annaméria 089.V.1115/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 160 532 Fi
(8428900021620 _VH) fokovetelés &s
jarulékai

EOS Fakior Zrt. Réczpali Annaméria 089.V.2487/2023 KOZUZEMI SZERZODES 304 225 Ft
(F10251689 1002502773 20230627 2) fokovetelés és
jarulékai

PSS Credit Pénziigyi Zrt Réczpali Annamaria 089.V.2106/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 51 853 Ft
(0001-493-000021002892-VH) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Lidomb utca 10, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 523/6.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartdsban kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
ingatlan, teriilete 653 m2. Az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje Altal kidllitott adé- és értékbizonyitvany,
valamint a helyszini eljiras soram késziilt képfelvételek alapjin ténylegesen felépitmény taldlhaté rajta, amely
rendeltetését tekintve lakds céljira szolgil. Az épiilet alapteriilete kb. 60 m2, alapozasa tégla, falazata valyog és tégla,

tet§szerkezete fa és cserép. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - villany - csatorna. A fenti ingatlan a Vht. 147.§ (4)
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bekezdése alapjan lakéingatlannak mindsiil. Az add- és értékbizonyitvinyban foglaltak alapjian az ingatlan cime: 2740
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A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tdjékoztaté jelleggel keriittek
feltiintetésre.
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Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kurin a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés meghkitésére az ingatlan tj tulajdonosdval, amig a fogvasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetlenil attél, hogy az igénybejelenié az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy ervedeti szerzédésmoddal (Grverés iitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 800 000 Ft, 4rverési elSleg: 1 480 000 Ft, licitkiiszob: 148 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaitasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.06.18. 2026.07.08. 12:00 13 320 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.08. 12:00 2026.07.28. 12:00 10360000 Ft.
3. szakasz 2026.07.28. 12:00 2026.08.17. 12:00 7 400 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afol6tt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzb ot percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezmja ¢és kbdzzéteszi abban a lezaras
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldérverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizar6lag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kdzodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasidban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajt6 feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sorén az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az éarverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltltdtt képfelvétel kifejezetten tAjékoztaté jellegii, mely tajékoztatast a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizidik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodzsagae;t
a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy
tulajdonsdgainak teljes kirii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotéért,
mindségéért, tovabbd a vagyontdargy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajid a lg:}uiaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.



A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni
tudson.

Téjékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajts utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomiasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fermallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarl nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrdl szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaral sz616 58/2013. (1. 27.) Kom.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlitozés feloldaséval és a vizméi-szolgaltatas visszaallitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérél. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiizdd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzeétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajamlattétel idOtartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet§ EAR-ben lehet tenni. A véteti ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi minéségben torténd belépésre az
arverezok elekironikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak
megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként térténd
haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverez6 adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 8nallé birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot termi kivané felhasznalé mdr szerepel az drverezdk
nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal megel6zGen elSterjesztett aktivicids kérelme
alapjan - az EAR 4rverezbként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljdré végrehajté aktivalja, amennyiben az drverez az
ingatlan kikidltdsi ara 10 %-édnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nuyrt.,
10103843-03659200-02005002 szami végrehajtéi letéti szimldra és az elbleg a letéti szdmlén jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint arverési vevit a végrehajtoé felhivija az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzkdnyv alairasanak napjatol - ha pedig az drverést
jogorvoslaital timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 30 napon belill masodik Arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajaniatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovbbi informiciék az ingatlanarverésr6l (az arverezSkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol sz616 1994. évi LIIL t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljérés szabdlyait és az elbterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az illetékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszniblatéval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idtartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin toérélje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét-jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.06.04. Tisztelettel:
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